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L PROSPEKTO SANTRAUKA

1. Pagrindiniai duomenys apie emitenta

Emitento pavadinimas ,Baltic Property Trust A/S"

Istatinis kapitalas 100 000 000 Danijos kronuy

Bustinés adresas Bredgade 23A, 2, DK-1260, Copenhagen K, Danija

Telefonas +45 33 69 07 33

Faksas +45 33 69 07 35

Elektroninis pastas info@balticpropertytrust.com

Internetosvetainé www.balticpropertytrust.com

Teisiné-organizaciné forma akciné bendrové (daniSkai - ,,Aktieselskab®), isteigta ir
veikianti pagal Danijos Karalystés istatymus

Iregistravimo data ir vieta 2001 m. birzelio 8 d., Danijos verslo ir imoniu tarnyboje
(daniSkai - ,,Erhvervs & Selskabsstyrelsen®), Kopenhaga,
Danija

Imonés kodas 26112869

,Baltic Property Trust A/S*“ Siame obligaciju emisijos prospekte dar vadinama ,,Bendrove® arba
»emitentu®. ,,Baltic Property Trust A/S“ grupés imonés Siame obligaciju emisijos prospekte bendrai
vadinamos ,,Grupe®. ,,Baltic Property Trust A/S“ grupés apibudinimas pateikiamas Sio prospekto 55
skyriuje.

eve —

Siame prospekte naudojamas 2004 m. rugséjo 7 d. Lietuvos banko nustatytas oficialus valiuty,
santykis 10 Danijos kronu - 4,6428 Lietuvos litu.

Finansiniu ataskaity parengimo datai naudojami Sie Lietuvos banko nustatyti oficialiis valiutu
santykiai:

2004 m. birzelio 30 d.: 10 Danijos kronu - 4,6458 Lietuvos litu;

2003 m. gruodzio 31 d.: 10 Danijos kronu - 4,6386 Lietuvos litu;

2002 m. gruodzio 31 d.: 10 Danijos kronu - 4,6486 Lictuvos litu;

2001 m. gruodzio 31 d.: 1 Danijos krona - 0,4743 Lietuvos litu.

Taip pat Siame prospekte naudojamas 2004 m. rugséjo 7 d. Estijos banko nustatytas oficialus
valiuty santykis 1 Danijos krona - 2,10415 Estijos kronu ir 2004 m. rugséjo 7 d. Latvijos banko
nustatytas oficialus valiuty santykis 1 Danijos krona - 0,089 Latvijos latu.

2. Emitento pagrindinés veiklos pobudis

Bendroves vienintelé veikla - investavimas i komercinés paskirties nekilnojamaji turta Baltijos
Salyse - Lietuvoje, Latvijoje ir Estijoje.

Nekilnojamajj turty ,,Baltic Property Trust A/S* yra jsigijusi ne tiesiogiai, o per jos
kontrolinojamas antrines bendroves ar ju kontroliuojamas antrines bendroves. Todél Sio
prospekto teiginiai, kad ,,Baltic Property Trust A/S* yra investavusij nekilnojamajj turta, ar
panasiis turi biiti suprantami kaip ,Baltic Property Trust A/S* Kkontrolinojamy antriniy
bendroviy ar jy kontroliuojamy antriniy bendroviy jsigytas nekilnojamasis turtas. |
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Iki 2003 metu pabaigos Bendrové taip pat uzsiémé turto valdymo veikla. 2003 metu pabaigoje
direktoriu taryba nusprendeé turto valdymo veikla atskirti nuo investavimo i nekilnojamaji turta
veiklos. Sis sprendimas buvo patvirtintas 2004 m. kovo 30 d. per visuotini metini akcininky
susirinkima Kopenhagoje. Nuo 2004 m. sausio 1 d. Bendrovés turta valdo bendrové , Baltic
Property Trust Asset Management A/S“. Nei ,,Baltic Property Trust Asset Management A/S“, nei
,Baltic Property Trust A/S“ viena kitos kapitale nedalyvauja.

3. Emitento istatinis kapitalas ir jo struktura

Danijos verslo ir imoniu tarnyboje (daniSkai - ,,Erhvervs & Selskabsstyrelsen®) iregistruotas
,Baltic Property Trust A/S" istatinis kapitalas yra 100 000 000 (vienas Simtas milijonu) Danijos
kronu. Istatinio kapitalo padidé¢jimas iki 100 000 000 (vieno Simto milijonu) Danijos kronu buvo
iregistruotas 2003 m. birZelio 6 d. Visos akcijos yra paprastosios vardinés akcijos, visos apmokétos.
Konvertuojamuy, obligaciju Bendrové néra isleidusi.

Apribojimai akcininkams parduoti savo akcijas néra taikomi.

4. Pagrindiniai duomenys apie emitento skolos vertybinius popierius, iSleidZiamus i vieSaja
vertybiniu popieriu apyvarta

LeidZiamuy vertybiniu popieriu

pavadinimas Vardinés obligacijos
Skaicius 50 000 vnt.

Vieneto nominalioji verté 100 euru

Bendra nominalioji verté 5 000 000 euru
Vieneto emisijos kaina 99,73 eurai

Emisijos valiuta Eurai

Vieneto iSpirkimo kaina 100 eury

Paltkanu dydis nuo obligaciju
nominaliosios vertes 4,5 proc.

Paliikanu mokéjimo dienos 1, 2 ir 3 kalendoriniai metai (366-ta, 731-ta ir 1 096-ta
dienos) nuo obligacijy apmokejimo dienos. Jei kuri nors 1§
ju yra ne darbo diena, palikanos mokamos artimiausig
darbo diena po jos.

Obligaciju platinimo pradzia 4-a diena (kalendoriné) po obligaciju emisijos
iregistravimo Lietuvos Respublikos vertybiniu popieriu
komisijoje.

Obligaciju platinimo pabaiga 20-a diena (kalendoriné) nuo obligacijy platinimo pradzios
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Obligaciju galiojimo pradzia Kita diena po obligaciju platinimo pabaigos

Obligaciju apmokéjimo diena Kita diena po obligaciju platinimo pabaigos

Obligaciju galiojimo pabaiga 1 095-a diena po obligaciju platinimo pabaigos

Obligaciju trukmé 3 metai (1 095 dienos)

Obligaciju iSpirkimo diena Kita diena po paskutinés obligaciju galiojimo dienos
Obligaciju apmokéjimas Investuotojai sumoka visa pasiraSomu, obligaciju emisijos

kaina pagal obligaciju pasiraSymo sutarti.

Investuotojo pasiraSytos obligacijos turi buti visiSkai
apmokétos pavedimu obligaciju apmokéjimo dieng i
Bendrovés  saskaita  (nr. 6100-0833311, SWIFT
ESSEDK?22, IBAN kodas DK6561000000833311) banke
,SEB Private bank“, Kopenhagos filiale.

Obligaciju uztikrinimas Emitentas per 30 dienu nuo obligaciju platinimo pabaigos
sieks uZztikrinti savo prievoles obligaciju savininkams
antros eilés nekilnojamojo turto hipoteka ir su Siuo
nekilnojamuoju turtu susijusiy, Zemés nuomos teisiy
ikeitimu. Konkrety ikeiiama turta nustato emitentas savo
nuoziura, atsizvelgdamas i pirmos eilés kreditoriy, sutikima
ikeisti toki turta, turto vertg ir kitas emitentui svarbias
aplinkybes. Iki galo ivykdZzius skolinius isipareigojimus,
uztikrintus pirmos eilés hipoteka (ikeitimu), antros eilés
hipoteka (ikeitimas), kuria uZztikrintos pagal Sio prospekto
salygas iSleistos obligacijos, pagal Lietuvos istatymus
tampa pirmos eilés hipoteka (ikeitimu).

Obligaciju platinimo btidas Viesas

Planuojami obligaciju platinimo kastai pateikiami toliau:
Grynosios iplaukos, gautos i§ emisijos apie 4 971 500 eury,
Emisijos platinimo kastai: apie 15 000 eury

Grynosios iplaukos, gautos i§ emisijos, skaiCiuojamos kaip grynosios iplaukos, gautos iS
emisijos, i$ ju atémus numatomus emisijos kastus.

Tiesioginius obligaciju sitlymo, platinimo ir kitus kaStus, kurie gali buti i§ dalies susij¢ su
emisija, padengia Bendrové.

5. Pagrindiniai rizikos veiksniai, susij¢ su siilomy vertybiniy popieriy isigijimu

Rinkos rizika — investuotojai, pirkdami obligacijas, prisiima rinkos kainos kitimo rizika;
obligacijy kaina gali kilti ir kristi.
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ISplatinimo rizika - rizika, kad emisija nebus iSplatinta. Emisija bus laikoma neivykusi, jeigu
bus iSplatinta obligaciju uz maziau nei 2 000 000 (du milijonus) euru. Tuomet obligaciju
pasiraSymo sutartys bus anuliuotos, o investuotoju sumokéti pinigai grazinti investuotojams per 7
(septynias) kalendorines dienas po obligaciju platinimo pabaigos.

UZztikrinimo rizika - rizika, kad Bendrové neuZtikrins savo isipareigojimu obligaciju
savininkams pagal Sio prospekto 21 skyriaus salygas. Iki tol, kol minétas prievoliy uztikrinimas bus
sukurtas, obligaciju savininkai neturés pirmenybés teisés patenkinti savo reikalavimuy iS emitento
turto. Be to, netjei uztikrinimas ir bus sukurtas, pagal 21 skyriaus nuostatas, numatoma turta ikeisti
paskesne hipoteka (ir tam tikrais atvejais ikeitimu). Tik iki galo ivykdZius skolinius isipareigojimus,
uztikrintus pirmos eilés hipoteka (ikeitimu), antros eilés hipoteka (ikeitimas), kuria uztikrintos
pagal Sio prospekto salygas iSleistos obligacijos, pagal Lietuvos istatymus tampa pirmos eilés
hipoteka (ikeitimu).

Kiti rizikos veiksniai, susije su Bendrovés veikla, apzvelgiami prospekto 28 skyriuje.
6. Prospekto parengimo data ir vieta

Obligaciju emisijos prospektas parengtas 2004 metu liepa Vilniuje, UAB ,BPT Asset
Management®, esancCios Dominikonu g. 5, Vilnius, Lietuvos Respublika. Jeigu prospekte

nenurodoma kitaip, pateikiama informacija yra aktuali 2004 m. liepos 31d.

7. Informacija, kur ir kada galima susipaZinti su prospektu bei kitais dokumentais, kuriais
remiantis jis buvo parengtas

Su Siuo prospektu ir kitais susijusiais dokumentais susipazinti ir nemokama prospekto kopija
gauti galima adresu: Dominikonuy g. 5, Vilniuje, Lietuvos Respublikoje, darbo dienomis nuo 9.00
iki 17.00 val. Prospekta taip pat galima atsisiusti internetu, adresas: www.balticpropertytrust.com.

Informacija apie esminius ivykius, susijusius su Bendrovés veikla, bus pateikiama dienras€iui
,,Verslo zZinios“ ir naujienu agentiirai ,,BNS®.
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II. INFORMACIJA APIE ASMENIS, ATSAKINGUS UZ PROSPEKTE PATEIKIAMUS
DUOMENIS IR FINANSINIU ATASKAITU AUDITA

8. Informacija apie audita

»Emst & Young Statsautoriseret Revisionsaktieselskab“ atliko ,,Baltic Property Trust A/S“
2002 m. ir 2003 m. gruodzio 31d. balanso ir susijusiy pelno (nuostolio) bei pinigu srautu ataskaitu
audita,.

»Ernst & Young Statsautoriseret Revisionsaktieselskab® iregistruota 1983 m. rugpjucio 30 d.
Danijos verslo ir imoniy tarnybos (daniSkai - ,,Erhvervs & Selskabsstyrelsen®). Imonés kodas
(daniskai - ,,CVR-nr*) 73317428, teisiné-organizacin¢ forma - ribotos atsakomybés bendrove.
Adresas: Tagensvej 86, DK-2200 Copenhagen N., Danija. Telefonas + 45 35 87 22 22, faksas + 45
35 87 22 00.

2002 ir 2003 m. audita atliko ir iSvada pasirasé¢ auditoriai Peter Hertz ir Henrik Reedtz.

,Andersen Statsautoriseret Revisionsaktieselskab®“ atliko ,,Baltic Property Trust A/S“ 2001 m.
gruodzio 31d. balanso ir susijusiu pelno (nuostolio) bei pinigy srauty ataskaitu audita.

»~Andersen Statsautoriseret Revisionsaktieselskab®“ iregistruota 1981 metais Danijos verslo ir
imoniy tarnybos (daniSkai - ,,Erhvervs & Selskabsstyrelsen®). Imonés kodas (daniskai - ,,CVR-nr*)
65940116, teisiné-organizaciné forma - partnerysté¢ (daniSkai - ,Interessentskab®). Adresas:
Tuborg Havnevej 18, DK- 2900 Hellerup, Danija. Telefonas +45 35 25 25 25, faksas +45 35 25 20
01.

2001 m. audita atliko ir iSvada pasirasé auditoriai Kim Schlichter ir Jette K. Bach.
Danijos Karalystéje audito imonéms registracijos numeris nesuteikiamas.
Danijos Karalystéje auditoriams atestato numeris nesuteikiamas.

Auditoriaus iSvada:

»Baltic Property Trust A/S* akcininkams

Mes atlikome ,,Baltic Property Trust A/S" 2003 m. gruodzio 31d. metinés ataskaitos audita.
Uz S§ia finansine atskaitomybe atsako Bendrovés direktoriy taryba ir valdyba. Miusu pareiga yra,
remiantis musuy atliktu auditu, pareiksti nuomong apie Sia finansing atskaitomybe.

ISvados pagrindas

Audita atlikome vadovaudamiesi Danijos audito standartais. Sie standartai reikalauja, kad mes
planuotume ir atliktume audita taip, kad galétume deramai jsitikinti, jog finansingje atskaitomybeje
néra reik§mingy netikslumy. Auditas apima finansinés atskaitomybes skai¢ius ir paaiSkinimus
pagrindzian¢iy jrodymy tyrima atrankos biidu. Taip pat auditas apima taikyty apskaitos principy ir
valdybos padaryty reikSmingy prielaidy bei bendro finansinés atskaitomybés pateikimo jvertinima.
Manome, kad remdamiesi atliktu auditu, galime pagristai pareiksti savo nuomong. Miisy audite nera
i8lygu.

ISvada



,,Baltic Property Trust A/S*
Obligaciju, emisijos prospektas

Misu nuomone, finansiné atskaitomybé visais reikSmingais atZvilgiais teisingai atspindi
Bendrovés ir Grupés 2003 m. gruodzio 31 d. finansing padéti ir veiklos rezultatus bei konsoliduotus
pinigu srautus per finansinius metus, pasibaigusius iki minétos datos, pagal Danijos finansiniy
ataskaitu istatyma, Danijos apskaitos standartus ir Tarptautinius finansinés atskaitomybeés standartus
(TFAS).

Kopenhaga, 2004 m. kovo 30 d.

,Ernst & Young“

Peter Hertz Henrik Reedtz

Valstybés paskirtas nepriklausomas auditorius Valstybés paskirtas nepriklausomas auditorius
Auditoriaus 2003 m. iSvada pateikiama 1 priede.

9. Asmenys, atsakingi uz prospekte pateikiama informacija

9.1. UzZ prospekta atsakingi emitento vadovai ir darbuotojai

Lars Christian Ohnemus, ,,Baltic Property Trust A/S“ vykdantysis direktorius. Telefonas +45
33 69 07 33, faksas +45 33 69 07 35. Uz finansing apskaita atsakingas Algirdas Jonas Vaitiekiinas,
,,Baltic Property Trust A/S" finansu direktorius. Telefonas (+370 5) 231 36 38, faksas (+370 5) 231
36 39.

9.2. Konsultantai, padéje rengti prospekta,

UAB ,,BPT Asset Management“ (kontaktinis asmuo Lina MaliSauskaité). Telefonas (+370 5)
231 36 38, faksas (+370 5) 231 36 39. UAB ,,BPT Asset Management“ yra atsakinga uz Bendrovés
pateiktos informacijos tinkama, iforminima.

10. UZ prospekto parengima atsakingu emitento valdymo organu nariu, darbuotoju,
administracijos vadovo ir emitento konsultantuy ar ju atstovo patvirtinimas, kad prospekte
pateikiama informacija atitinka tikrove ir néra nutylétu faktu, galinCiu turéti itakos
potencialiuy investuotoju sprendimams

Toliau pasiraS¢ atsakingi asmenys Lars Christian Ohnemus, , Baltic Property Trust A/S“
vykdantysis direktorius, ir Algirdas Jonas Vaitiekiunas, ,,Baltic Property Trust A/S“ finansuy
direktorius, patvirtina, kad pateikta informacija, ju Ziniomis, atitinka tikrove ir néra nutyléty faktu,
galinCiy tureéti itakos potencialiy investuotojy sprendimams.

UAB , BPT Asset Management“, atstovaujama finansy vadybininkés Linos MaliSauskaités,
patvirtina, kad prospekte yra visa svarbi informacija, kurig Siai imonei pateik¢ Bendroves
darbuotojai ir vadovai, bei atsako uz jame pateikiamuy duomeny tinkama iforminima. Uz
informacijos teisinguma atsako ,,Baltic Property Trust A/S®.
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,»Baltic Property Trust A/S“ vykdantysis direktorius Lars Christian Ohnemus,.---7
o —
saitic Vroperry T _ @"' ......
Bredgade 23. 2 L5 -1360 _

Phone: +45 3369 0734 pPox « -:é'.":. 3.:59;373
www.balticproyertytrust.com
CVR No. 26 11 28 69 eVl

,,Baltic Property Trust A/S* finansu direktorius Algirdas Jonas Vaitickiinas

Baitic Property Trust A/S
Bredgade 23, 2 DK-1250 Copenhagen K (parasa
Phone: +45 3369 0733 Fax: +45 3369 0735

www.balticpropertytrust.com AV.
CVR No. 26 11 28 69

UAB ,,BPT Asset Management* finansu vadybininkeé Lina MaliSauskaité
(pagal igaliojima) '
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III. INFORMACIJA APIE SKOLOS VERTYBINIUS POPIERIUS, ISLEIDZIAMUS I
VIESAJA VERTYBINIU POPIERIU APYVARTA, JU ISLEIDIMO BUDA IR
ITRAUKIMO I BIRZOS SARASA TVARKA

11. Skolos vertybiniu popieriu, iSleidZiamu i vieSaja vertybiniu popieriu apyvarta, pagrindinés
charakteristikos

Bendrové isleidzia 3 metu trukmés 50 000 (penkiasdeSimties tiikstan¢iu) vienetuy nematerialiuju
vardiniu 100 eury nominaliosios vertés obligaciju emisija bendrai nominaliajai 5 000 000 (penkiu
milijonu) eury vertei. Obligaciju emisija platinama 20 (dvideSimt) kalendoriniy dienu, pradedant 4-
a kalendoring diena nuo obligaciju, emisijos iregistravimo Lietuvos Respublikos vertybiniu popieriy,
komisijoje. Obligaciju emisijos kaina - 99,73 eurai uz viena obligacija. Obligaciju apmokéjimo
diena yra kita diena po obligaciju platinimo pabaigos.

Palukanuy dydis nuo obligaciju nominaliosios vertés - 4,5 proc. metiniu palikanu.

Obligaciju iSpirkimo kaina - 100 euru. Obligaciju iSpirkimo diena yra 1 096-a diena,
skaiCiuojant nuo obligaciju platinimo dienos pabaigos. Obligaciju iSpirkima organizuoja Bendrovés
mokéjimu agentas (Zr. Sio prospekto 23 skyriu).

Bendrove pagal Sio prospekto salygasprisiima skolinius isipareigojimus  obligaciju
savininkams. Obligaciju savininky reikalavimai emitentui gali buti uZtikrinti pagal Sio prospekto
21 skyriaus salygas. Emitentas nenustato obligaciju perleidimo apribojimu.

12. Skolos vertybiniu popieriu, iSleidZiamu i vieSaja vertybiniu popieriu apyvarta, teisiniai
pagrindai

2004 m. birzelio 17 d. Bendrovés direktoriu tarybos posédyje Vilniuje buvo priimtas toks
sprendimas, jis buvo uzregistruotas Bendrovés direktoriu tarybos posédzio protokole:

Direktoriy taryba pritaré¢ obligacijy iSleidimui ir igaliojo Bendrovés vykdantiji direktoriu, Lars
Christian Ohnemus nustatyti obligaciju emisijos terminus ir salygas.

Sis prospektas yra paruoStas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos istatymais. Obligaciju
pasiraS§ymo sutarCiai yra taikomi Danijos Karalystés istatymai, taciau tai néra pagrindas atsisakyti
taikyti Lietuvos Respublikos imperatyvias teisés normas. Vadovaujantis 2004 m. rugséjo 29 d.
Lietuvos Respublikos vertybiniu popieriy komisijos iSaiSkinimu Nr. 06-1300-(1 1.07-03), Bendrové
kaip atskaitingas emitentas pagal Lietuvos Respublikos istatymus privalo teikti perioding
informacija (Lietuvos Respublikos vertybiniy, popieriy rinkos istatymo 7 str.), skelbti informacija
apie esminius ivykius (istatymo 8 str.), organizuoti vertybiniy popieriu apskaita, (istatymo 46 str.).
Kadangi Bendrovés akcijos yra iSleistos ne Lietuvoje, praneSimu apie akciju paketo
igijima/netekima, oficialaus pasiilymo skelbimo ir igyvendinimo, privalomo akcijuy pardavimo ir
pirkimo, Bendrovés savo iSleistu akciju supirkimo reglamentavimui Lietuvos teisé netaikytina,
remiantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 1.56 str. 2 d.

13. Skolos vertybiniy popieriy suteikiamos pajamos ir (ar) teisés, privilegijos, apribojimai

»Baltic Property Trust A/S* isleidZziamos obligacijos suteikia teis¢ j fiksuoto dydZio metines
paltikanas. Metiné paliikkany norma — 4,5 proc. Paliikanos pradedamos skai¢iuoti kita diena po
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obligaciju apmokéjimo dienos. Palukanos bus mokamos atkarpu pavidalu karta per metus Siame
prospekte nurodytais terminais. Emitentas nenustato obligaciju perleidimo apribojimu. Obligacijos
nekonvertuojamos i akcijas.

Kitos obligaciju savininku teisés:

* Obligaciju savininkai turi teise Sio prospekto nustatytu terminu ir salygomis gauti iS$
Bendroveés pinigu suma, lygiaju turimu obligaciju nominaliajai vertei.

* Obligaciju savininkai turi teise Siame prospekte nurodytais terminais gauti 4,5 proc. metines
paliikanas.

« Obligaciju savininkai turi teis¢ parduoti ar Kkitaip perleisti visas ar dali obligaciju,
laikydamiesi Lietuvos Respublikos vertybiniu popieriy rinkos istatymo 14 str. antrosios
dalies reikalavimu,.

»  Obligacijy, savininkai turi teis¢ palikti testamentu visas ar dalj obligaciju vienam ar keliems
asmenimes.

+ Obligaciju savininky teisés gali buti uztikrinamos hipoteka ir ikeitimu Sio prospekto 21
skyriuje nustatyta tvarka.

+ Teis¢ iSpirkti iSleidZziamas obligacijas anksCiau numatyto termino nei Bendrovei, nei
investuotojams nesuteikiama. Obligaciju savininkams suteikiamos teisés realizuojamos ta
tvarka, kuri nustatyta Siame prospekte, bei taikytinuose Lietuvos Respublikos ir Danijos
Karalystés istatymuose.

14. Informacija apie skolos vertybiniu popieriu emisijos kainos nustatyma

Obligacijos iSleidziamos uz 99,73 eurus. Palukanu dydis nustatytas atsizvelgiant { dabar
vyraujanti atitinkamo termino euro zonos Saliy vyriausybiy iSleisty ir aktyviai antringje rinkoje
perkamu, ir parduodamu, euroobligaciju pajaminguma, ir papildoma rizika, susijusia su investavimu i
bendroviu obligacijas.

15. Skolos vertybiniu popieriu platinimo terminai ir tvarka

I8leidZziamos obligacijos bus platinamos vieSai Lietuvos Respublikoje. Bendrovés obligacijas
platina pati Bendrové. Obligacijos potencialiems investuotojams bus sililomos skelbiant per
visuomenines informavimo priemones, t.y. dienrasti ,,Verslo Zinios® ir kitas, asmeniniu susitikimuy,
ir pristatymu metu bei kitomis Lietuvos Respublikos istatymu numatytomis priemonémis.

Bendroveés akcininkai pirmumo teisés pasiraSyti naujai iSleidZziamas obligacijas neturés.

Obligaciju platinimo pradzia - 4-a kalendoriné diena po obligaciju emisijos iregistravimo
Lietuvos Respublikos vertybiniu popieriy komisijoje. Obligacijos bus platinamos lygiai 20
kalendoriniy dienu, pradedant skaiiuoti nuo pirmosios obligaciju platinimo dienos. Obligaciju
platinimo paskutiné diena - 20-a kalendoriné diena po obligaciju emisijos iregistravimo Vertybiniu
popieriu, komisijoje. Obligacijas pasirase investuotojai sumoka visa pasiraSomu obligaciju emisijos
kaing pagal pasirasyta obligaciju pasiraSymo sutarti (sumokama kita dieng po obligaciju, platinimo
pabaigos; minéta diena obligaciju neapmokéjus, obligaciju pasiraSymo sutartis netenka galios ir
atitinkamos obligacijos laikomos neiSplatintomis).

Obligacijos pasiraSomos adresu: Dominikony g. 5, Vilnius, Lietuvos Respublika, darbo
dienomis nuo 9.00 iki 17.00 val.
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Apribojimai, taikomi isigyjantiems obligacijas: minimalus isigyjamu obligaciju skaiCius - 250
(du Simtai penkiasdeSimt) vienetu, maksimalus isigyjamu obligaciju skaiCius - 10 000 (deSimt
tukstanciu) vienetu,.

Obligaciju pasiraSymo sutartys taip pat gali buti pasirasytos abieju sandorio Saliu, jas sutartu
laiku faksu iSsiuncCiant kitai sandorio S$aliai ir ta pacia diena iSsiunciant originala kurjeriniu ar
registruotu pastu kitai sandorio $aliai. Sutartis isigalioja pasiraSymo diena. Sutarti pasiraso ,,Baltic
Property Trust A/S* igaliotas asmuo ir investuotojas asmeniskai arba per igaliotus asmenis.

Obligaciju apskaitymas:

+ Isigytu obligaciju nuosavybés teis¢ fiksuojama asmeningje investuotojo vertybiniu, popieriy
saskaitoje, ja tvarko vertybiniu popieriy vieSosios apyvartos tarpininkas, veikiantis Lietuvos
Respublikoje.

* Investuotojas gali nurodyti, kad isigytos obligacijos butu pervedamos i asmening
investuotojo vertybiniu popieriu saskaita, atidaryta pas investuotojo nurodyta vertybiniy
popieriu vieSosios apyvartos tarpininka, veikianti Lietuvos Respublikoje.

* Antraip obligacijos bus apskaitomos Bendrovés vertybiniy popieriu saskaitose, kuriu
tvarkytojas yra AB ,,Vilniaus bankas®.

Bendroveés vardu obligaciju pasiraSymo sutartis pasiraSantis Bendrovés igaliotas asmuo
kontroliuos, kad nebuty iSplatinta daugiau obligaciju, nei iregistruota Vertybiniuy popieriy
komisijoje. Jeigu neiSplatintu obligaciju likutis tampa maZesnis, nei investuotojo pageidaujamas
isigyti obligaciju kiekis, su Siuo investuotoju, pastarajam neprieStaraujant, sudaroma obligacijy
pasiraSymo sutartis, kurioje nurodomas pasiraSomu obligaciju kiekis, lygus dar neiSplatintam
obligacijuy kiekiui. Siuo atveju minimalaus isigyjamu, obligaciju, skaiCiaus apribojimas nebus
taikomas.

Pasibaigus obligaciju platinimo terminui, kita diena Lietuvos Respublikos vertybiniu popieriu
komisijai ir Lietuvos centriniam vertybiniu popieriu depozitoriumui (LCVPD) pateikiama
vertybiniy popieriy iSplatinimo ataskaita. LCVPD atidaroma vertybiniy popieriu emisijos
registracijos saskaita priklausomai nuo iSplatintuy obligaciju kiekio. NeiSplatintu obligaciju
platinimo terminas nebus pratgsiamas. Emisija bus laikoma ivykusi, jeigu bus iSplatinta obligacijy
uz ne maziau nei 2 000 000 (du milijonus) euru. Emisija bus laikoma neivykusi, jeigu bus iSplatinta
obligaciju uz maziau nei 2 000 000 (du milijonus) euru. Tuomet obligaciju pasiraS§ymo sutartys bus
anuliuotos, o investuotoju sumokéti pinigai grazinti investuotojams per 7 (septynias) kalendorines
dienas po obligaciju platinimo pabaigos.

Informacija apie Bendrovés obligaciju platinimo pradZzia bei obligaciju emisijos iSplatinima
anksciau laiko bus iSplatinta per visuomenines informavimo priemones (dienrasti ,,Verslo Zinios*).
Informacija apie Bendrovés obligaciju platinimo pradzia bus paskelbta 4-a kalendoring diena po
emisijos iregistravimo Lietuvos Republikos vertybiniu popieriy komisijoje.

16. Vertybiniu popieriu apmokéjimo tvarka
Obligaciju emisijos kaina yra 99,73 eurai uz viena obligacija. Obligacijos apmokamos eurais.
Investuotojai sumoka visg pasiraSomy obligacijy emisijos kaing pagal obligacijy pasiraSymo
sutartj (sumokama kitg dieng po obligacijy platinimo pabaigos). Pinigai uZ pasiradytas obligacijas

turi biti sumoketi j ,.Baltic Property Trust A/S* saskaita (nr. 6100-0833311, SWIFT ESSEDK22,
IBAN kodas DK6561000000833311) banke ,,SEB Private bank*, Kopenhagos filiale.

13



,,Baltic Property Trust A/S*“
Obligaciju emisijos prospektas

17. Skolos vertybiniu popieriu iSpirkimo, palukanu arba kitu pajamu mokéjimo ar (ir) Kitu
teisiu realizavimo terminai ir tvarka

Obligacijos iSperkamos obligaciju iSpirkimo diena nominaliagja verte. Obligaciju iSpirkimo
terminas - kita diena po paskutinés obligaciju galiojimo dienos, tai yra 1 096-a diena (3 metai) nuo
obligaciju galiojimo pradzios arba artimiausia darbo diena po obligaciju iSpirkimo dienos, jei §i
diena néra darbo diena. Obligacijos negali biiti iSpirktos anksciau obligaciju iSpirkimo dienos nei
Bendrovés, nei obligaciju turétojo reikalavimu.

Paltikanos mokamos 366-ta, 731-ta ir 1 096-ta diena nuo obligaciju apmokéjimo dienos. Jei
kuri nors i$ ju yra ne darbo diena, palikanos mokamos artimiausia darbo diena po jos.

Visi skaiCiavimai ir atsiskaitymai, susije su palukanu mokéjimu ir obligaciju iSpirkimu,
vykdomi eurais. Obligaciju iSpirkima ir palukanuy mokeéjimus vykdo Bendrovés mokéjimuy agentas
(zr. Sio prospekto 23 skyriu). Bendrovés mokéjimuy agentas léSas, skirtas obligacijoms iSpirkti ir
palukanoms mokéti, perves 1 saskaitu tvarkytoju (vertybiniu popieriy vieSosios apyvartos
tarpininku, veikianc¢iu Lietuvos Respublikoje), palukanuy mokéjimo ar obligaciju iSpirkimo diena
apskaitanciu obligacijas, saskaitas Siame prospekte nurodyta tvarka.

18. Reikalavimu, susijusiu su vertybiniu popieriu duodamomis pajamomis ar (ir) iSpirkimu,
pareiSkimo terminai ir tvarka

Obligaciju iSpirkimo diena obligacijos bus iSperkamos, ir Bendrovés mokéjimo agentas
organizuos obligaciju nominaliosios vertés iSmokéjima obligaciju savininkams, Sio prospekto 17
skyriuje nustatyta tvarka.

Reikalavimai sumokéti obligaciju iSpirkimo kaina gali buiti pateikiami 3 metus, skaiCiuojant
nuo obligaciju iSpirkimo datos. Reikalavimai sumokéti paltikanas gali biiti pateikiami 5 metus,
skai¢iuojant nuo paltikany mokéjimo termino datos. Reikalavimai pateikiami Bendrovei bustinés
adresu.

19. Mokes¢éiai

Toliau pateikiama Bendrovés parengta obligaciju suteikiamu pajamu apmokestinimo tvarkos
santrauka, kuri neturi buti traktuojama kaip mokesciy konsultacija. Investuotojai, ketinantys isigyti
pagal §i prospekta iSleidZziamu skolos vertybiniu popieriu, patys turéty atlikti savo jurisdikcijai ir
teisinei-organizacinei formai taikomo obligaciju suteikiamu pajamu mokestinio traktavimo tyrima,.
Sioje santraukoje nagrinéjami tik mokes¢iu klausimai, iSkylantys, kai obligacijas isigyja Lietuvos
subjektas, t. y. Lietuvos mokes¢iu mokétojas (fizinis arjuridinis asmuo).

Juridiniai asmenys

Juridiniy asmenu pelno apmokestinima reglamentuoja 2001 m. gruodzio 20 d. Juridiniu asmeny,
pelno mokescio istatymas Nr. IX-675 (toliau - JAPMI) irjuo remiantis priimti kiti teises aktai.

Lietuvos juridiniams asmenims (ar uzsienio juridiniu asmenu nuolatinéms buveinéms

Lietuvoje) paliikany ir vertés padidéjimo pajamos uZ obligacijas sudarys dalj apmokestinamyjy
pajamy nustatant apmokestinamaji pelna, kuris apmokestinamas 15 proc. tarifu.
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Bendrove neprivalo ir neisipareigoja uz Lietuvos juridini asmeni deklaruoti, apskaityti ir
sumoketi Lietuvos pelno mokesti nuo juridinio asmens gauto pelno.

Fiziniai asmenys

Gyventoju pajamu apmokestinima, reglamentuoja 2002 m. liepos 2 d. Gyventoju pajamu
mokescio istatymas Nr. IX-1007 irjuo remiantis priimti kiti teisés aktai.

Gyventoju pajamu, mokesCio istatymo 17 str. nustatoma, kad gyventoju pajamu mokescCiu
neapmokestinamos palikanos uz obligacijas (iSskyrus asmens, susijusio su gyventoju darbo
santykiais ar ju esm¢ atitinkanciais santykiais, gyventojui moka didesnes paliikanas negu kitiems tu
paciu obligaciju turétojams), jeigu Sios obligacijos pradétos iSpirkti ne anksCiau kaip po 366 dienu
nuo ju isleidimo dienos.

Todél pajamos, kurias nuolatinis Lietuvos gyventojas gavo uZ obligacijas, kurios bus
pradedamos iSpirkti ne anks¢iau kaip po 366 dienu nuo ju iSleidimo, iprastai Lietuvoje
neapmokestinamos.

Lietuvos gyventoju pajamos dél obligaciju vertés padidéjimo taip pat neapmokestinamos, jeigu
obligacijos parduodamos ar Kkitaip perleidziamos nuosavybén ne anksCiau, kaip praéjus 366
dienoms nuo ju isigijimo (kiekvieno atskiro to paties emitento tos pacios rusies ir klasés obligaciju
pardavimo atveju manoma, kad pirmiausia isigytos obligacijos parduotos ar kitu budu perduotos
pacios pirmos), o gyventojui 3 metus iki mokestinio laikotarpio, kai buvo parduotos ar Kkitaip
perleistos nuosavybén obligacijos nepriklausé¢ daugiau kaip 10 proc. parduotas ar kitaip perleistas
nuosavybén obligacijas iSleidusios bendrovés akciju (dalies, paju).

Pagal 2004 metu liepos 31 dieng galiojusius Danijos Karalystés istatymus neatskaitomas joks
mokestis nuo uz obligacijas gauty paliikanu,.

I8kilus papildomu klausimu, investuotojui patariama kreiptis i nepriklausomus nuo Bendrovés
ir jos pataréju mokesCiy konsultantus ir (arba) tam tikras mokes€iu administravimo istaigas del
galimy, mokesciu, susijusiu su siulomuy, obligacijy isigijimu.

20. Informacija apie skolos vertybiniu popieriu platintojus
Bendrovés obligacijas platina pati Bendrové.
21. Informacija apie emitento prievoliu, kylanciu iS Siu vertybiniu popieriu, garantavima

Emitentas per 30 dienu nuo obligaciju platinimo pabaigos sieks uztikrinti savo prievoles
obligaciju savininkams antros eilés nekilnojamojo turto hipoteka ir su Siuo nekilnojamuoju turtu
susijusiy, Zemés nuomos teisiy, ikeitimu. Konkrety ikei¢iama turta nustato emitentas savo nuoziura,
atsizvelgdamas i pirmos eilés kreditoriu sutikima ikeisti toki turta, turto vertg ir kitas emitentui
svarbias aplinkybes. Iki galo ivykdZius skolinius isipareigojimus, uZtikrintus pirmos eilés hipoteka
(ikeitimu), antros eilés hipoteka (ikeitimas), kuria uZtikrintos pagal Sio prospekto salygas iSleistos
obligacijos, pagal Lietuvos istatymus tampa pirmos eilés hipoteka (ikeitimu).

Hipotekos ir jkeitimo lakstai sudaromi kreditoriumi nurodant AB ,,Vilniaus bankas® (adresas

Gedimino pr. 12, LT-01103 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefonas (+370 5) 268 28 00, faksas
(+370 5) 268 23 33), kuris yra solidarusis emitento kreditorius kartu su obligacijy savininkais. AB
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,»Vilniaus bankas“ 1éSomis, gautomis iSieSkojus i§ ikeisto turto, pirma eile padengia visas su
iSieSkojimu susijusias iSlaidas, antra eile nedelsiant perveda iSieSkotas sumas obligaciju
savininkams proporcingai emitento neivykdytu mokéjimo isipareigojimu konkretiems obligaciju
savininkams dydZiui.

AB ,,Vilniaus bankas" yra daves Vereins- und Westbank AG Vilniaus skyriui savo sutikima,
kad Vereins- und Westbank AG Vilniaus skyrius ir AB , Baltic Property Trust" didinty is
nekilnojamojo turto, esan&io Sevienkos g. 21/Vytenio 12 ir Gostauto g. 40, Vilniuje, hipoteka
uztikrinto reikalavimo atsirandancias paliikanas ir netesybas bei trumpintu arba pratesty skolinio
isipareigojimu, ivykdymo terming daugiau negu paskesnés eilés kreditoriu. Tai taps aktualu tuo
atveju, jei Bendrove nusprestu uztikrinti savo isipareigojimus obligaciju savininkams nekilnojamojo
turto, esanéio Gostauto g. 40 ir Sevéenkos g. 21/Vytenio 12 Vilniuje, paskesne hipoteka ir su juo
susijusiy Zemeés nuomos teisiy, ikeitimu.

Su emitento ir AB ,,Vilniaus bankas® sutarties salygomis galima susipazinti Dominikonu g. 5,
LT-01131 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefonas (+370 5) 231 36 38.

22. Informacija apie skolos vertybiniu popieriu patikétiniuy organizacijas

Sios obligaciju emisijos patikétiniy organizacija yra AB ,,Vilniaus bankas“ (adresas Gedimino pr.
12, LT-01103 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefonas (+370 5) 268 28 00, faksas (+370 5) 268 23
33). AB ,Vilniaus bankas“ isipareigoja ginti obligaciju savininku interesus santykiuose su
Bendrove. Sutarties nutraukimo atvejai ir patikétiniu organizacijos teisés ir pareigos nustatomos
pagal taikytinus Lietuvos Respublikos istatymus (Lietuvos Respublikos akciniuy bendroviu
istatymas).

Su emitento ir AB ,,Vilniaus bankas® sutarties salygomis galima susipazinti Dominikonu g. 5,
LT-01131 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefonas (+370 5) 231 36 38.

23. Emitento mokéjimu agentai

Pavadinimas: AB ,,Vilniaus bankas®

Adresas: Gedimino pr. 12, LT-01103 Vilnius, Lietuvos Respublika
Telefonas: (+370 5) 268 28 00

Faksas: (+370 5) 268 23 33

Iregistravus obligaciju emisija Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriu komisijoje, Bendrove
ir AB ,,Vilniaus bankas" pasiraSys sutarti, pagal kuria AB ,Vilniaus bankas" isipareigoja lésas,
skirtas obligacijoms iSpirkti ir palukanoms mokeéti, pervesti i saskaity tvarkytoju (vertybiniy
popieriu vieSosios apyvartos tarpininku, veikianciy Lietuvos Respublikoje), palikanu mokéjimo ar
obligaciju iSpirkimo diena apskaitanciu obligacijas, saskaitas Siame prospekte nurodyta tvarka.

24. Emitento ar emitento agento atstovo veiksmu apskundimas teismui

Visi Bendrovés ar jos atstovy veiksmai, paZeidziantys obligaciju savininku interesus, gali buti
apskundZiami Lietuvos Respublikos istatymuose numatyta tvarka ir terminais.

.....

1.125 str. 1 d.), ta¢iau LR Civiliniame kodekse nustatomi sutrumpinti ieSkinio senaties terminai kai
kuriems reikalavimams. Sutrumpintas 3 meénesiy senaties terminas taikomas reikalavimams
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pripazinti juridinio asmens instituciju sprendimus negaliojan¢ius, 6 ménesiy senaties terminas
taikomas ieSkiniams deél delspinigiy ar baudos iSieSkojimo, 5 mety ieSkinio senaties terminas
taikomas reikalavimams d¢l palikanu ir kitokiu periodiniu iSmoku iSieSkojimo.

Pagal galiojanti LR Civilinio proceso kodekso 29 str. ieSkinys pareiSkiamas juridiniam
asmeniui pagal jo buveine, nurodytajuridiniu asmenu registre. Pagal LR Civilinio proceso kodeksa
30-32 str. sutarties Salys gali susitarti dél iSimtinio teismingumo, taip pat gali biti taikomos normos
dél teismingumo pagal ieSkovo pasirinkima ir iSimtinis teismingumas.

25. Su skolos vertybiniais popieriais susijusiu reikalavimu tenkinimo eilés tvarka

Bendrove taps pagal S§i prospekta iSleidZziamu obligaciju savininku skolininke ir prisiims
isipareigojimus obligaciju savininky naudai. Obligaciju savininkai turés tokias pacias teises, kaip ir
kiti Bendrovés kreditoriai. Obligaciju savininku reikalavimai Bendrovei gali buti uZtikrinami pagal
Sio prospekto 21 skyriaus salygas.

Bendrovés likvidavimo arba bankroto atveju, kreditoriu reikalavimai, susije su emitento
isipareigojimais obligaciju savininkams, tenkinami Danijos Karalystés istatymu nustatyta tvarka ir
eiliSkumu, t.y. paskutine eile. Jei obligaciju emisija bus uztikrinta, tuomet iSieSkojimo i$ ikeisto
turto atzvilgiu bus taikomi tos valstybés, pagal kurios istatymus hipoteka (ikeitimas) bus sudaryti,
istatymai.

26. Skolos vertybiniu popieriu siulymo ir platinimo iSlaidos

Manoma, kad tiesioginés obligaciju platinimo ir sitilymo iSlaidos bei kitos sanaudos, kurias iS
dalies galima sieti su emisijos iSleidimu, neturéty buti daugiau nei 15 000 euru, taigi sanaudu ir
numatomu pritraukti IéSu santykis turéty buti apie 0,3 proc.

Visas tiesiogines iSlaidas apmokés ,,Baltic Property Trust A/S*.

Visas su konsultacinémis paslaugomis susijusias iSlaidas apmokeés ,,Baltic Property Trust Asset
Management A/S“. Kadangi Bendrové uz teikiamas turto valdymo paslaugas ,,Baltic Property Trust
Asset Management A/S“ moka mokesti (valdymo mokesti) pagal Valdymo paslaugy sutarti, Sie
kastai itraukiami i valdymo mokesti.

Daugiau informacijos apie ,,Baltic Property Trust Asset Management A/S“ rySius su ,,Baltic
Property Trust A/S“ galima rasti prospekto 35 skyriuje.

27. Sukauptu 1éSu naudojimo kryptys

Sukauptos 1é¢Sos bus naudojamos Grupés finansavimo poreikiams, t.y. galimam dalies Grupés
paskolu bankams grazinimui, nauju investiciniu projektu finansavimui pagal patvirtinta investavimo
strategija ir kitiems bendriems Grupés finansavimo poreikiams. Bendrové planuoja Siais metais
isigyti nauja pastata Taline ir papildomai investuoti i viena i§ Bendrovei priklausanciu pastaty,
(Gostauto g. 40, Vilnius).

Toliau pateikiama trumpa pinigu srauty prognozé, Grupé (tukst. Danijos kronu):

2004 m. 2005 m. 2006 m.

17



»Baltic Property Trust A/S*
Obligaciju emisijos prospektas

Pinigy, srautai i$ iprastinés veiklos:

Grynasis laikotarpio pelnas (nuostolis) 10954 11067 11288
Koregavimai, suderinantys grynaji 9427 11759 13024
laikotarpio pelna (nuostoli) su pinigy

srautais i iprastinés veiklos

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai (2322) (2322) (2322)
Paltikanu pajamos 0 0 0
Palukanu sanaudos (4849) (6964) (8229)
Pelno mokestis (4557) (4743) (4743)
Pinigai iS iprastinés imonés veiklos 8653 8797 9018
grynaja verte

Piniguy srautai i§ investicinés veiklos:

Ilgalaikio investicinés paskirties (24855) (11550) (23 450)
materialaus turto isigijimai

Kito materialaus turto isigijimai 0 0 0
Pinigai iS investicinés veiklos grynaja (24 855) (11 550) (23 450)
verte

Pinigu srautai i$ finansinés veiklos:

Akcinio kapitalo inaSai 0 0 0
Paskirstyti dividendai (8800) (10500) (11 000)
Ilgalaikés paskolos kreditinéms (10500) 0 0
institucijoms graZinimas

Trumpalaikiy, isipareigojimu 0 0 0
kreditinéms institucijoms padidéjimas

Ilgalaikiy isipareigojimuy, kreditinéms 14535 19465
institucijoms padidéjimas

Ilgalaikiy, isipareigojimu, kitiems 37200 0
kreditoriams padidéjimas

Pinigai i§ finansinés veiklos grynaja 32435 (10 500) 8465
verte

Pinigu ir ju ekvivalentuy padidéjimas 16 233 (13 253) (5967)
grynaja verte

Pinigai ir ju ekvivalentai laikotarpio 7230 23463 10210
pradZioje

Pinigai ir ju ekvivalentai laikotarpio 23463 10210 4243
pabaigoje

Aktyviu investiciju laikotarpis bus baigtas 2004 mety pabaigoje ir pleCiamos tik dabartinés
investicijos, t.y. papildomai investuojama i Bendrovei priklausancius pastatus.

Prognozéje pavaizduotas planuojamas iSankstinis ilgalaikiy paskoly kreditinems institucijoms
grazinimas (10,5 milijony Danijos krony). Planuojama pilnai arba dalinai graZinti “paskolas,
nurodytas prospekto 54 skyriuje (finansiniy ataskaity komentarai). Kuri (-ios) paskola (-os) bus
grazinama (-0s), emitentas nustato savo nuozitira, atsizvelgdamas banko nustatyta mokestj ir kitas
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emitentui svarbias aplinkybes. Jei obligaciju emisija nebus pilnai iSplatinta, emitentas gali nuspresti
anksciau termino paskoly negrazinti.

28. Rizikos veiksniai

Rinkos rizika - investuotojai, pirkdami obligacijas, prisiima rinkos kainos kitimo rizika;
obligaciju kaina gali kilti ir Kkristi.

Likvidumo rizika - Bendrové nenumato galimybés iSpirkti obligaciju anksCiau termino. D¢l
Sios priezasties investuotojas susiduria su pirkéjo, kuriam galétu parduoti obligacijas anksCiau
iSpirkimo termino, radimo rizika. Be to, prie likvidumo rizikos prisideda Lietuvos obligaciju ir
akcijy, rinkos dydis. Taciau Siuos vertybinius popierius numatoma itraukti i Vilniaus vertybiniu
popieriu birzos Einamaji prekybos sarasa, tai maZzina likvidumo rizika.

ISplatinimo rizika - rizika, jog emisija nebus iSplatinta. Emisija bus laikoma neivykusi, jeigu
bus iSplatinta obligaciju uz maziau nei 2 000 000 (du milijonus) euru. Tuomet obligaciju
pasiraSymo sutartys bus anuliuotos, o investuotoju sumokéti pinigai grazinti investuotojams per 7
(septynias) kalendorines dienas po obligaciju platinimo pabaigos.

Infliacijos rizika - investuotojai, isigydami obligacijas, prisiima rizika, kad esant infliacijai
obligaciju kaina antrinéje rinkoje ir verté gali sumazéti.

Specifiné investavimo rizika - investuodami i Bendrovés obligacijas, investuotojai prisiima
Bendrovés kredito rizika, tai yra rizika, kad Bendrové nustatytais terminais ir salygomis
neatsiskaitys su investuotoju. Bendrové priklauso tokiems akcininkams kaip: ,,Kiresko International
ApS“, ,10 Fonden“, Leif Hede Nielsen, ,Dancasa ApS“, AB ,Lietuvos draudimas®,
investuotojams, kuriems atstovauja ,,AS Hansapank®, ir kt.

Be to, Bendrove sieks uztikrinti savo isipareigojimus obligaciju savininkams pagal Sio
prospekto 21 skyriaus salygas. Bendrovés turtas jau yra ikeistas kredito istaigoms uZz suteiktas
paskolas.

UZztikrinimo rizika - rizika, kad Bendrové neuZtikrins savo isipareigojimu obligaciju
savininkams pagal Sio prospekto 21 skyriaus salygas. Iki tol, kol minétas prievoliu uztikrinimas bus
sukurtas, obligaciju savininkai neturés pirmenybés teisés patenkinti savo reikalavimuy iS emitento
turto. Be to, netjei uZtikrinimas ir bus sukurtas, pagal 21 skyriaus nuostatas, numatoma turta, ikeisti
paskesne hipoteka (ikeitimu). Tik iki galo ivykdZius skolinius isipareigojimus, uZztikrintus pirmos
eilés hipoteka (ikeitimu), antros eilés hipoteka (ikeitimas), kuria uZtikrintos pagal Sio prospekto
salygas iSleistos obligacijos, pagal Lietuvos istatymus tampa pirmos e¢ilés hipoteka (ikeitimu).

Toliau apzvelgiami rizikos veiksniai, susije su Bendrovés veikla:

Veiklos rizika - Bendrove buvo isteigta 2001 m. birzelio 8 d., tad veikla vykdo trejus metus.

Teisiné rizika - Sis prospektas yra paruoStas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos istatymais.
Obligaciju pasiraSymo sutarciai yra taikomi Danijos Karalystés istatymai, taCiau tai néra pagrindas
atsisakyti taikyti Lietuvos Respublikos imperatyvias teisés normas.

Pinigy srauty rizika — rizika, kad, nuomininkams nufraukus nuomos sutartis arba joms

pasibaigus, Grupei priklausancios jmonés praras nuomos pajamas. Kita vertus, tikimasi rinkos
plétimosi, be to, dauguma nuomos sutaréiy yra ilgalaikés (3—-5 mety), kai kuriy jy nuomininkui
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neleistina vienasaliSkai nutraukti, nebent Grupei priklausan¢ios imonés nevykdo isipareigojimu
pagal nuomos sutarti. Bet to, nuomojamu, patalpy, uzimtumo rodiklis yra apie 99 proc. (2003 mety,
pabaigos duomenys). Prospekto 53 skyriuje pateikiamos Grupés pinigu srautu ataskaitos.

Rinkos rizika - Baltijos Saliy nekilnojamojo turto rinka gali justi Europos Sajungoje stebimo
nekilnojamojo turto rinkos sastingio itaka, ji galétu pasireikS§ti mazéjaniomis nuomos kainomis.
Vis délto sparciai augant Lietuvos, Latvijos ir Estijos ekonomikai, tikimasi sulaukti nekilnojamojo
turto rinkos plétros.

Kredito rizika - rizika, kad partneriai neivykdys isipareigojimu, yra kontroliuojama nustatant
rizikos kontrolés procediiras. Grupéje taikomos procediiros, uztikrinanc¢ios, kad nuomos paslaugos
bty teikiamos tik patikimiems klientams. Taip pat sudaromos papildomas garantijas suteikianc¢ios
sutartys.

Uzsienio valiuty keitimo rizika - Grupé neprisiima esminés valiutos keitimo rizikos, kadangi
pinigu srautai i$ tikétinu pardavimu ateityje derinami su pirkimais ir kitomis iSlaidomis kiekviena
uzsienio valiuta. Esti hipotetiné rizika, kad prie§ pereinant prie euro gali ivykti vietos valiuty (LTL,
LVL, EEK) devalvacija.

Palikanu normos rizika - Grupés paskolos 2003 m. gruodzio 31d. yra su fiksuota (pastovia)
palukanu norma, dél to Grupé nepatiria palikanu normos rizikos. Kai kurios paskolos sutartys
numato fiksuotas paluikanas laikotarpiui, trumpesniam nei paskolos laikotarpis; todél yra tam tikra
palikanu normos rizika.

29. Informacija apie skolos vertybiniu popieriu itraukima i vertybiniu popieriu birzu
prekybos sarasSus

Siuos vertybinius popierius numatoma itraukti i Vilniaus vertybiniy popieriu birzos Einamaji
prekybos saraSa. ParaiSka dél itraukimo i Vilniaus vertybiniu popieriu birzos Einamaji prekybos

sara$a ketinama paduoti ne véliau kaip per tris ménesius nuo obligaciju iSleidimo.

Vertybiniu popieriu pavadinimas, kiekis, nominalioji verté¢, bendra nominalioji verté, emisijos
kaina ir iSpirkimo salygos nurodyti Sio prospekto 11 skyriuje.

30. Informacija apie prekyba emitento vertybiniais popieriais vertybiniu popieriu birZose ir
kitose organizuotose rinkose

Birzose ir Kkitose organizuotose rinkose Bendrovés vertybiniais popieriais iki Siol
neprekiaujama.

31. Oficialaus pasiulymo paskelbimas

Oficialus pasitulymas supirkti Bendrovés akcijas nebuvo skelbtas. Bendrové pati neskelbé
oficialaus pasiulymo pirkti kity bendroviu vertybinius popierius.
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IV. DUOMENYS APIE EMITENTA IR JO KAPITALA

32. Emitentas

Emitento pavadinimas ,,Baltic Property Trust A/S*

Istatinis kapitalas 100 000 000 Danijos kronuy

Biistinés adresas Bredgade 23A, 2, DK-1260, Copenhagen K, Danija

Telefonas +45 33 69 07 33

Faksas +45 33 69 07 35

Elektroninis pastas info@balticpropertytrust.com

Interneto svetainé www.balticpropertytrust.com

Teisiné-organizaciné forma akciné bendrové (daniSkai - , Aktieselskab®), isteigta ir
veikianti pagal Danijos Karalystés istatymus

Iregistravimo data ir vieta 2001 m. birzelio 8 d., Danijos verslo ir imoniu tarnyboje
(daniSkai - ,,Erhvervs & Selskabsstyrelsen“), Kopenhaga,
Danija

Imonés kodas 26112869

33. Emitento veiklos teisiniai pagrindai

Bendrove veikdama vadovaujasi Danijos imoniuy istatymu (daniSkai - ,,Aktieselskabsloven®,
istatymo numeris 9, data 2002 m. sausio 9 d.), Bendrovés istatais ir kitais teisés aktais,
reglamentuojanciais akciniuy bendroviu veikla.

34. Emitento veiklos teisiné-organizaciné forma

,Baltic Property Trust A/S“ yra akciné bendrove (daniSkai - ,Aktieselskab®), isteigta ir
veikianti pagal Danijos Karalystés istatymus.

Bendrové yra juridinis asmuo, turintis atskirg turta, galintis savo vardu isigyti turtines ir
asmenines neturtines teises, buti ieSkovu ir atsakovu teisme, arbitraze arba treCiujuy asmenu teisme.

35. Priklausymas asocijuotoms strukturoms

,Baltic Property Trust A/S“ grupés turta valdo ,,Baltic Property Trust Asset Management A/S“
ir jos antrinés imonés UAB ,,BPT Asset Management“_ Lietuvoje, ,,Baltic Property Trust Asset
Management SIA“ Latvijoje ir ,,BPTAM Estonia OU“ Estijoje. Bendrové , Baltic Property
Trust Asset Management A/S“ grupés kapitale nedalyvauja. Bendrovés valdymo organy nariy

dalyvavimas ,Baltic Property Trust Asset Management A/S“ grupés kapitale nurodytas Sio
prospekto 57 skyriuje.

36. Istatuose numatytas veiklos laikotarpis
Veiklos laikotarpis neribojamas.

Bendrové likviduojama ir reorganizuojama Danijos imoniy istatymo (daniskai -
»Aktieselskabsloven®), kitu Danijos istatymu ir teisés akty nustatyta tvarka.
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37. Emitento veiklos pobudis

Bendrovés vienintelé veikla - investavimas i komercinés paskirties nekilnojamaji turta Baltijos
Salyse - Lietuvoje, Latvijoje ir Estijoje.

Nekilnojamaji turta ,,Baltic Property Trust A/S* yra isigijusi ne tiesiogiai, o per jos
kontroliuojamas antrines bendroves ar ju kontroliuojamas antrines bendroves. Todél Sio
prospekto teiginiai, kad ,,Baltic Property Trust A/S“ yra investavusi i nekilnojamaji turta, ar
panaSus turi buti suprantami kaip ,,Baltic Property Trust A/S“ kontroliuojamu antriniu
bendroviu ar ju kontroliuojamu antriniu bendroviu isigytas nekilnojamasis turtas.

Iki 2003 mety pabaigos Bendrové taip pat uzsiémé turto valdymo veikla. 2003 mety pabaigoje
direktoriu, taryba nusprendé turto valdymo veikla atskirti nuo investavimo i nekilnojamaji turta
veiklos. Sis sprendimas buvo patvirtintas 2004 m. kovo 30 d. per visuotini metini akcininky
susirinkima Kopenhagoje. Nuo 2004 m. sausio 1 d. Bendrovés turta valdo bendrové , Baltic
Property Trust Asset Management A/S“. Nei ,,Baltic Property Trust Asset Management A/S“, nei
,,Baltic Property Trust A/S“ viena kitos kapitale nedalyvauja.

38. Emitento istatinis kapitalas ir jo strukturos poky¢iai

Danijos verslo ir imoniu tarnyboje (daniSkai - ,,Erhvervs & Selskabsstyrelsen®) iregistruotas
,Baltic Property Trust A/S® istatinis kapitalas yra 100 000 000 (vienas Simtas milijonu) Danijos
kronu.

Akciju rusis Akciju skaiCius Nominalioji verté Bendra nominalioji
(Danijos kronu) verté (Danijos
kronu)
Paprastosios 1 000 000 100 100 000 000
vardinés akcijos
I8 viso: 1 000 000 100 100 000 000

Visos akcijos yra apmokétos. Konvertuojamu obligaciju Bendrové neiSleido. Akcijomis vieSai

neprekiaujama.

Pastaruju treju metu istatinio kapitalo pokyciai nurodyti lenteléje:

Bendrovés jstaty pataisy iregistravimo E;_tgp_pm kap It&I? [statinis kapitalas
; padidéjimas (Danijos s

registre* data kisiing (Danijos kronuy)

2001-07-24 1 000 000

2001-11-08 4 500 000 5 500 000

2002-01-23 11 230 000 16 730 000

2002-06-24 19 015 300 35 745 300

2002-09-29 2 620 400 38 365 700

2003-01-10 32 962 900 71 328 600

2003-04-12 5 480 300 76 808 900

2003-06-06 23 191 100 100 000 000

* Danijos verslo ir imoniy tarnyboje (daniskai - ,,Erhvervs & Selskabsstyrelsen®)



Istatinio kapitalo struktura pagal akciju rusis ir klases pastaruosius trejus metus nekito.

Apribojimai akcininkams parduoti savo akcijas néra taikomi.
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39. Informacija apie akciju pagrindu iSleistus depozitoriumo pakvitavimus

Depozitoriumo pakvitavimu dél Bendrovés akciju neiSleista. Visos akcijos yra registruotos
,, Vardipapircentralen A/S*.

40. Vertybiniai popieriai, kurie nepaZymi dalyvavimo istatiniame kapitale

Bendrove iki Siol nebuvo isleidusi vertybiniu popieriu, kurie nepazymi dalyvavimo istatiniame

kapitale.

41. Stambiausiakcininkai

Akcininkai ir asmenys, veikiantys savarankiSkai ar kartu su Kkitais asmenimis, akcininku
susirinkimo dieng tiesiogiai ar netiesiogiai valdantys daugiau kaip 5 procentus emitento istatinio

kapitalo, yra Sie:

Akcininkas Bustinés adresas Imonés Imoneés rusis Akcininkams Turima
kodas nuosavybeés teise | istatinio
priklausanciu kapitalo
akciju skaicius ir balsy,
dalis,
proc.

Investuotojai, | Liivalaia 8, EE- 10060701 | akciné bendroveé 298 499 29,8

kuriems 15040 Tallinn

atstovauja

,Hansapank

AS“

,,Kiresko Kampmannsgade 10632846 | privati imoné 222 505 22,3

International 1,6, DK-1604 (daniskai -

ApS* Copenhagen V ,2Anpartsselskab“)

,, 10 Fonden®“ | Bremerholm 4, 13903689 | vyriausybiné 200 000 20,0

DK-1069 organizacija
Copenhagen K

LeifHede Skovvaenget 7, — fizinis asmuo 55626 5,7

Nielsen* DK- 8700 Horsens

,,Dancasa Sigridsvej 11, DK- | 13963835 | privati imoné 50627 5,1

ApSe** 2900 Hellerup (daniskai -

,2Anpartsselskab®)

* Leif Hede Nielsen ir jam priklausanti imon¢ ,,LHN Ejendomme ApS“, imonés kodas (daniskai - ,,CVR-nr.“)

25647572.

**  Dancasa ApS“ priklauso Bendrovés vykdanciajam direktoriui Lars Ohnemus (Zr. prospekto 57 skyriu)

Akcininkai svarsto galimybeg, suformavus bendra_akciju paketa, ji parduoti apie 2007 metus.
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42. ISmokéti dividendai

2001 m. (pirmujy veiklos metu) dividendai nebuvo mokami.

2002 m. buvo iSmokéta 4 374 000 Danijos kronu dividendu. Dauguma akcininku gavo 8 proc.
uz akcija, kai kuriems pagal susitarima buvo sumokéta po 2 proc. uz akcija, atsizvelgiant { tai, jog i
Bendrove buvo investuota 2002 m. pabaigoje.

2003 m. buvo iSmokéta 8 800 000 Danijos kronu, arba 8,8 proc. uz akcija.
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V. EMITENTO VEIKLA

43. Trumpa emitento istorija

2001 m.

Bendrové ikurta 2001 m. birzelio 8 d., turédama tiksla investuoti i aukSCiausios kokybés
komercinés paskirties nekilnojamaji turta, pagrindinése Baltijos Saliu, tai yra Estijos,
Latvijos ir Lietuvos, vietose.

Susitikimai su investuotojais vyko Kopenhagoje, Vilniuje, Ciuriche, Osle ir Taline.
Investavimo galimybiu visose trijose rinkose apzvalga ir jvertinimas.

Su UAB ,,Hanner, didziausia ir svarbiausia plétros imone Lietuvoje, pasiraSyta strateginé
bendradarbiavimo sutartis.

Isigytos komercinés paskirties patalpos Dominikonu g. 5 (1 165 kv. m), Vilniuje.
,, PricewaterhouseCoopers“ centrinés bustinés Vilniuje (2 400 kv. m) isigijimas i§ ,,Pemco
Oil" 2001 m. gruodzio 20 d.

AB ,Baltic Property Trust“, Bendrovés antriné imoné Lietuvoje, iregistruojama LR
Vertybiniu popieriuy komisijoje.

2002 m.

»SEB Asset Management“ pradeda platinti Bendrovés akcijas Danijoje.

PasiraSoma bendradarbiavimo sutartis su didziausiu banku Baltijos Salyse ,,AS Hansapank*.
,Hanner* pastato (4 000 kv. m) Gostauto g. 40, Vilniuje, isigijimas.

Vietos organizacijos kiirimas Danijoje, Lietuvoje ir Latvijoje.

Su ,,Vereinsbank® pasiraSyta 4 milijony eury paskolos sutartis.

2003m.

2003 metu geguzés 7 dieng isigytas ,Valdemara® prekybos centras Rygos centre
(pagrindinis nuomininkais deSimties metu laikotarpiui - RIMI).

Isigyta pirmoji investicija Estijoje (Hobujaama 4, Talinas). Bendra plota sudaro 8 484 kv.
m, objektas isikurgs centriniame verslo rajone. Pagrindinis nuomininkas - ,,Nordea“, Siame
pastate ikurgs savo centring busting Estijoje. Kiti nuomininkai - DHL, mobiliojo rySio
operatorius ir ,,Fieldforce®.

Gruodi buvo isigytas nedidelis, taciau patrauklus verslo centras Taline; ,,L‘Oreal® yra
pagrindinis pastato nuomininkas.

Patalpuy valdymo paslaugy koncepcija buvo parengta 2002 m. pabaigoje, kaip dalis
paslaugu, teikiamu nuomininkams, ir kaStuy valdymo strategijos. Pagrindinis tikslas yra
nuomininkams ir klientams i$ Salies teikti turto administravimo ir buhalterinés apskaitos
paslaugas. Pirma karta Lietuvoje Sios paslaugos pradétos teikti 2003 m. pradZioje, jas teiké
atskiras juridinis asmuo UAB ,,BPT Paslaugos®.

2003 metuy pabaigoje strategijos apZvalgos metu direktoriy taryba ir valdyba nusprendeé, kad
nuo 2004 mety butu abipusiSkai naudinga atskirti nekilnojamojo turto ir turto valdymo
veiklas; sukurta speciali darbo grupé; iSorés konsultantai, ,,KPMG* ir ,,Vilfima“ parengé dvi
nepriklausomas vertinimo ataskaitas. Gruodzio pradzioje direktoriu taryba ir valdyba sutaré
dél iSankstinés kainos (3,6 milijono Danijos kronu); S$is sandoris ir veiklos atskyrimo
klausimas 2004 metu kovo 30 dieng per visuotini metini akcininky susirinkima
Kopenhagoje buvo pateiktas galutinai patvirtinti Bendrovés akcininkams.

25



,,Baltic Property Trust A/S*
Obligaciju, emisijos prospektas

44. Paslaugu apibudinimas

Bendrové investuoja i pirmosios klasés komercinés paskirties statinius Baltijos Salyse -
Lietuvoje, Latvijoje ir Estijoje, iSnuomoja nekilnojamaji turta pagal ilgalaikes sutartis uZsienio
bendrovéms arba pirmaujancioms vietos, t. y. Lietuvos, Latvijos ar Estijos, imonéms. Dauguma
nuomos sutarciy yra ilgalaikés (3-5 metu).

Aktyviu investiciju laikotarpis baigsis 2004 metu pabaigoje ir bus pleCiamos tik dabartinés
investicijos, t.y. papildomai investuojama i Bendrovei priklausancius pastatus.

Grupé

Bendra Grupés paslaugu apimtis (nuomos pajamos) per pastaruosius trejus finansinius metus
buvo tokios: 2001 m. - 40 tiukst. Danijos kronu, 2002 m. - 7 740 tukst. Danijos kronu, 2003 m. - 19
408 tukst. Danijos kronu.

Bendrové

Iki 2004 m. sausio 1 d. Bendrové gaudavo pajamas iS dukteriniuy bendroviu Lietuvoje,
Latvijoje, Estijoje ir ,,Baltic Property Trust Secura A/S“ uz paslaugas, susijusias su nekilnojamojo
turto valdymu.

2003 m. Bendrovés pajamuy struktiira (tikst. Danijos kronu):

Valdymo mokestis i§ dukteriniu bendroviy 2 216
Valdymo mokestis iS ,,Baltic Property Trust Secura A/S* grupés bendroviy, 431
Isigijimo mokestis i§ ,,Baltic Property Trust Secura A/S* grupés bendroviu 1251
Komisinis mokestis i$ ,,Baltic Property Trust Secura A/S* grupés bendroviu, 1 931
Komisinis mokestis i§ kitn klientu 340

Viso 6 169

Nuo 2004 m. sausio 1 d. Bendrové ir toliau gauna pajamas i§ dukteriniu bendroviu uz turto
valdymo paslaugas.

Bendrovei nekilnojamojo turto valdymo paslaugas teikia ,Baltic Property Trust Asset
Management A/S“ pagal sutarti. ISsamiau Zr. prospekto 46 skyriu,.

Pagrindiniai Grupés veikla apibudinantys rodikliai

Pagrindiniai Grupés veikla apibtidinantys rodikliai pateikiami lenteléje:

Rodiklis 2001-12-31 2002-12-31 2003-12-31

Investicijy graza (proc.) 11,0 10,3 10,2
Savininky nuosavybés graZza (proc.) néra duomeny 15,4 11,1
Visos investicijos (mln. Danijos krony) 11,6 135,9 191,2
Vidutiné savininku nuosavybé (min.

Danijos krony) <5,0 33,0 - 874
Portfelio dydis (kv. m) 1165 15727 23 137
Grynoji verté (Danijos krony / kv. m) 9 957 8 641 8 264
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Vidutinis uzimtumas (proc.) 90 100 99
Skolos koeficientas (proc.) 34,5 56,2 45,8
Skolos - nuosavybés koeficientas (proc.) 52,6 131,7 86,0
Turto apyvartumas (proc.) 0,3 7,6 10,2
Akcijos buhalteriné verté (Danijos kronu) 99,2 106,1 108.,9
Padengimo grynaisiais pinigais rodiklis
(proc.) 139,2 50,7 171,5
Administracinés iSlaidos (bendrovés néra duomenu 1,3 1,3
valdymas) (proc.)
Rodikliu skaiiavimas:

Rodiklis SkaiCiavimas

Investiciju graza (proc.)

(Nuomos pajamos - pardavimu savikaina) / Vidutiné
nekilnojamojo turto isigijimo verté

Savininky nuosavybés graza (proc.)

Grynasis laikotarpio pelnas / Vidutiné savininku
nuosavybe

Visos investicijos (mln. Danijos kronu)

Ilgalaikis turtas

Vidutiné savininku nuosavybé (min.
Danijos kronu)

Vidutinis apmokétas akcinis kapitalas

Grynoji verté (Danijos krony, / kv. m)

Visos investicijos / Portfelio dydis

Vidutinis uzZimtumas (proc.)

Vidutinis iSnuomotas plotas / Vidutinis nuomotinas
plotas

Skolos koeficientas (proc.)

(Ilgalaikiai isipareigojimai + trumpalaikiai
isipareigojimai) / [sipareigojimai ir akcininku,
nuosavybeé

Skolos - nuosavybés koeficientas (proc.)

(Ilgalaikiai isipareigojimai + trumpalaikiai
isipareigojimai) / Akcininky nuosavybé

Turto apyvartumas (proc.)

Nuomos pajamos / Vidutinis turtas

Akcijos buhalteriné verté (Danijos kronu)

Akcininky, nuosavybé / Akcijy skaicius

Padengimo grynaisiais pinigais rodiklis
(proc.)

Pinigai irju ekvivalentai / Trumpalaikiai
isipareigojimai

D¢l Grupés veiklos specifikos Sie rodikliai néra skai¢iuojami: grynasis pelningumas, vidutinio
turto graza, bendrasis likvidumo koeficientas, grynasis pelnas, tenkantis vienai akcijai.

45. Realizavimo rinkos

Grupé investuoja i komercinés paskirties statinius Vilniuje (Lietuva), Rygoje (Latvija) ir Taline
(Estija). Kitose Salyse ir kituose miestuose turto pirkti ir nuomoti nenumatoma.

Investiciju geografinis pasiskirstymas pateikiamas Sioje diagramoje:
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Lietuva
%o

Latvija
22%

46.Tiekimas

Bendrové yra sudariusi ilgalaike sutarti su ,,Baltic Property Trust Asset Management A/S* déel
turto valdymo paslaugy teikimo. , Baltic Property Trust Asset Management A/S“ yra vienintelis
turto valdymo paslaugu teikéjas. ,,Baltic Property Trust Asset Management A/S“ valdo Bendroves
ir kitu imoniu, investuojanciy i nekilnojamaji turta, turta.

Bendrovés antrinés imonés savo ruoZztu yra sudariusios ilgalaikes buhalterinés apskaitos ir
administravimo paslaugy, sutartis su paslaugy teikéjais.

AB ,,Baltic Property Trust®“ ir jos antrin¢ imon¢ UAB ,,BPT 2“ yra sudariusios ilgalaikes
sutartis dél buhalterinés apskaitos ir administravimo paslaugu teikimo su UAB ,,BPT Paslaugos®,
UAB ,,BPT Asset Management® antrine imone.

»A/s Baltic Property Trust Latvia“ yra sudariusi ilgalaikes sutartis del buhalterinés apskaitos ir
administravimo paslaugu teikimo su ,,Kristensen Baltic SIA“ ir dél buhalterinés apskaitos paslaugu
teikimo su ,,Baltic Property Trust Asset Management SIA“.

,Baltic Property Trust Estonia AS® ir jos antriné imoné¢ ,,Hobujaama Kinnisvara AS“ yra
sudariusios ilgalaikes sutartis dé¢l buhalterinés apskaitos ir administravimo paslaugu teikimo su
,BPTAM Estonia OU*,

Bendrovés antrinés imonés yra sudariusios nuomos sutartis su nuomininkais.

47. Nekilnojamasis turtas ir kitas ilgalaikis turtas

Pastatai, isigyti iki 2004 m. liepos 31 d.:

Vieta Dydis Kaina (mln. | [moneé

(kv.m) | Danijos

krony) "

Dominikony g. 5, Vilnius 1165 12,6 AB ,,Baltic Property Trust*
T. Sevcenkos g. 21, Vilnius | 2 078 23,6 UAB ,,BPT 2*
Gostauto g. 40, Vilnius 4 000 44,1 AB ,,Baltic Property Trust*
Valdemara 112, Ryga 5924 40,6 ,,A/s Baltic Property Trust Latvia™
Hobujaama 4, Tallinn 8 484 54,8 ,,Hobujaama Kinnisvara AS* .
Tina 9, Tallinn 1 486 8.1 ,.Baltic Property Trust Estonia AS*
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V2003 m. tikroji verté

Zemes sklypai 2004 m. liepos 31 d. ir naudojimosi jais teisinis pagrindas:

Vieta Dydis Imoné Naudojimosi sklypu
(kv. m) teisinis pagrindas

Dominikonu g. 5, Vilnius 669 AB , Baltic Property Trust“ | nuomos teis¢*

T. Sevienkos g. 21, Vilnius | 1476 UAB ,,BPT 2¢ nuomos teise**

Gostauto g. 40, Vilnius 1300 AB ,,Baltic Property Trust®“ | nuosavybés teisé

Valdemara, 112, Ryga 13 150 ,»A/s Baltic Property Trust | nuosavybés teise
Latvia“

Hobujaama 4, Tallinn 1416 ,,Hobujaama Kinnisvara nuosavybés teise
AS*

Tina 9, Tallinn 1357 ,,Baltic Property Trust nuosavybeés teisé
Estonia AS“

* Zemeés nuomos sutartis 99 metams pasirasyta 2002 m. geguzeés 24 d.
** Zemeés nuomos sutartis 99 metams pasirasyta 2002 m. rugpjicio 1 d.

48. Patentai, licencijos, kontraktai

Bendrovés veikla i§ esmés nepriklauso nuo turimuy patenty ar licenciju.

Pagrindiniai Grupés komerciniai ir finansiniai kontraktai nurodyti prospekto 46 skyriuje.
49. Mokslo tiriamieji darbai

Bendrové nevykdo mokslo tiriamuju darbu.
50. Teisminiai (arbitraZo) procesai

Jokiu teisminiy, ar arbitrazo procesu, kuriy Salis yra Bendrove ir kurie galéty daryti itaka
Bendrovés veiklai, nei Danijoje, nei Baltijos Salyse nevyksta.

Jokiuose arbitrazo procesuose Bendrové nedalyvauja.
51. Darbuotojai

2002-2003 metais Bendroveés darbuotoju spar€iai daugéjo, kadangi ji pleté veikla ir isteigeé
antrines bendroves Taline ir Rygoje.

Grupé:
2003 m. 2002 m. 2001 m.
Vidutinis darbuotoju skaicius 11 2 1
Metinis darbo uzmokestis, tiikst. Danijos kronu, 2 700 777 84
Vidutinis metinis darbo uzmokestis, tukst. Danijos 245 389 84
kronu
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2003 m. i$ metinio darbo uZmokescio, nurodyto lentel¢je, buvo iSskaiciuota ir ,,Baltic Property
Trust Secura A/S“ priskirta 1 007 tukst. Danijos krony, (uz turto valdyma). Vidutinis metinis darbo
uzmokestis apskaiCiuotas pagal metini darbo uzmokesti, nurodyta lenteléje.

Bendrove:
2003 m. 2002 m. 2001 m.
Vidutinis darbuotoju skaicCius 3 2 1
Metinis darbo uzmokestis, tikst. Danijos kronu, 2 087 777 84
Vidutinis metinis darbo uzmokestis, tlikst. Danijos 696 389 84
kronu

2002 m. i§ metinio darbo uZmokesCio, nurodyto lenteléje, buvo iSskaiiuota ir antrinéms
imonéms priskirta 900 tukst. Danijos kronu. 2003 m. i§ metinio darbo uZmokes€io, nurodyto
lenteléje, buvo iSskaiCiuota ir ,,Baltic Property Trust Secura A/S® priskirta 1 007 tokst. Danijos
kronu (uz turto valdyma). Vidutinis metinis darbo uzmokestis apskaiiuotas pagal metini darbo
uzmokesti, nurodyta lenteléje.

2004 m. Bendrové pardavé turto valdymo ir administravimo versla naujai isteigtai imonei
,Baltic Property Trust Asset Management A/S“. Tod¢l darbuotojy sumaZzéjo iki 1.

Bendrovés darbuotoju skaicius pagal pareigybiy grupes 2004 m. liepos 31 d.:

IS viso Darbuotoju sudétis pagal iSsimokslinima,
darbuotoju | Turinéiu TurinCiu TurinCiu TurinCiy,
aukstaji iSsil. | profesini vidurini iSsil. | nebaigta
(aukstesniji) vidurinj iSsil.
iSsil.
Vadovaujantis 1 1 — — -
personalas
Specialistai — — - — —
Darbininkai — — — — —
IS viso 1 1 — — —

2004 m. rugséjo 14 d. Bendrovés finansy direktoriumi buvo paskirtas Algirdas Jonas
Vaitiektinas. Todél Bendrovés darbuotoju skaiCius iSaugo iki 2.

52. Investiciju politika

52.1. Pavadinimai, buveinés adresai, veiklos pobudis, istatinio kapitalo dydis, grynasis pelnas
(nuostolis), trumpalaikiy isipareigojimuy, ir trumpalaikio turto santykis

Imones, kuriuy Bendrove valdo daugiau nei 30 proc. akcinio kapitalo:

[monés Grynasis pelnas Trumpalaikiy
pavadinimas Aot [statinio (nuostolis) isipareigojimy ir
kapitalo dydis 2003 m. trumpalaikio turto
santykis, 2003 m.
AB , Baltic Dominikony g. 150 000 (3 214 903) 4,29
Property 5,LT-01131 Lietuvos lity / Lietuvos lity /
Trust* Vilnius, 323 081 (6 924 492)
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(konsoliduota) | Lietuva Danijos kronu Danijos kronu
,»A/s Baltic Kalku 15, LV- 1 595 000 (152 044) 2,08
Property Trust | 1050 Ryga, Latvijos latu/ Latvijos latu/
Latvia“ Latvija 17 921 348 (1 708 360)
Danijos kronu Danijos kronu
»AS Baltic Hobujaama 4, 400 000 10 593 776 1,77
Property Trust | 10151 Tallinn, Estijos kronu/ Estijos kronu/
Estonia“ Estija 190 101 5 034 706
(konsoliduota) Danijos kronu Danijos krony,

AB ,,Baltic Property Trust®“ 2004 m. birZelio 30 d. pardavé visas UAB ,,BPT Paslaugos“ akcijas
UAB ,,BPT Asset Management®. Turéta nuosavybés dalis - 100 proc.

2004 m. liepos 26 d. buvo uZregistruota nauja ,,AS Baltic Property Trust Estonia“ antriné¢ imoné
,OU BPTE Torupilli“ (imonés kodas 11057061, adresas Roosikrantsi 2, Tallinn 10119, Estija).
2004 metu birzelj pasiraSyta preliminari vidutinio dydzio prekybos centro Taline pirkimo sutartis.
Operacija numatoma baigti iki 2004 metu rugséjo pabaigos.

Bendrové né i viena imong néra investavusi daugiau kaip 30 proc. savo istatinio kapitalo.

Visy lenteléje iSvardyty imoniy veiklos pobudis - nekilnojamojo turto nuoma. Bendrovés
turimo istatinio kapitalo dalis Siose imonése - 100 proc.

52.2. Emitentui priklausanciy akciju rusis ir klase¢, akciju skai¢ius, nominalioji verte, tokiu imoniy
visuotiniu akcininku susirinkimu metu atstovaujamu balsu dalis

Bendrovei priklausancios akcijos yra paprastosios vardinés. Kadangi Bendrové yra vienintelé
52.1. punkte iSvardytu imoniu akcininke, visuotiniuose akcininky susirinkimuose ji turi 100 proc.
balsu.

Imonés pavadinimas Istatinio kapitalo dydis Akcijy skaicius Nominalioji verte

1500 100
Lietuvos lity /
215 Danijos kronu

150 000
Lietuvos lity /
323 081 Danijos kronu

AB ,,Baltic Property
Trust®

15 950 100
Latvijos latu/
1 124 Danijos kronu

1 595 000
Latvijos latu/
17 921 348 Danijos kronu,

,A/s Baltic Property
Trust Latvia“

1000
Estijos kronu/
475 Danijos kronu

400 000 400
Estijos kronu/
190 101 Danijos kronu

,,AS Baltic Property
Trust Estonia“

52.3. Per paskutinius finansinius metus emitentui iSmokéti dividendai, emitento suteiktos paskolos
imonei ir i§ imonés pasiskolintos sumos

Emitentui imokeéti dividendai:
,,Baltic Property Trust Estonia AS*:

e uz 2003 finansinius metus paskirta 3 700 000 Estijos krony (1 758 430 Danijos krony)
dividendy. 1 697 854 Estijos krony (806 907 Danijos krony) buvo ismokeéta 2004 m.
rugpjacio 24 d.;

e uZ 2002 finansinius metus paskirta 1 275 000 Estijos krony (605 945 Danijos krony)
dividendy; 782 330 Estijos kronu (371 803 Danijos krony) buvo iSmoketa 2004 m.
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rugpjicio 24 d. bei 492 670 Estijos kronu (234 142 Danijos kronu) buvo iSmokéta 2004 m.
rugpjucio 25 d.

AB ,,Baltic Property Trust“:
* uz 2003 finansinius metus Bendrovei dividendy nemokéjo;
* uz 2002 finansinius metus paskirta 813 552 Lietuvos litu (1 752 287 Danijos kronu)
dividendu; jie Bendrovei buvo iSmokéti toliau pateikiama tvarka:

Data Suma (Lt) Suma (Danijos kronu)
2003-05-30 232 450 500 668
2003-06-23 232 480 500 732
2003-08-04 116 775 251 518
2003-08-29 117 125 252 272
2003-10-06 114 723 247 099

,A/S Baltic Property Trust Latvia“:
* uz 2003 finansinius metus Bendrovei dividendy nemokéjo;
* 1z 2002 finansinius metus Bendrovei dividendu nemokéjo.

Emitento suteiktos antrinéms imonéms paskolos:
2003 m. gruodzio 31 m. Bendrovés suteikty paskolu AB ,,Baltic Property Trust® likutis buvo 40
308 tukst. Danijos kronu, ,,Baltic Property Trust Latvia A/S“ likutis - 1 836 tiikst. Danijos kronu, o
,Baltic Property Trust EstoniaA/S“likutis - 31 930 tiikst. Danijos kronu.

Gautos i§ antriniy, imoniuy paskolos:
Per pastaruosius finansinius metus Bendrové i§ antriniy, imoniu paskolu neémé.

52.4. Informacija apie buisimas investicijas

Bendrové ketina isigyti nekilnojamaji turta Rygoje, ir gali buti, jog tuo tikslu bus steigiama arba
isigyta nauja imone.
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VI. FINANSINE BUKLE
53. Pateikite finansines ataskaitas

Finansingje ataskaitomybéje visos sumos nurodomos Danijos kronomis. Bendrové visa svarbia
finansiniu poziuriu atskaitomybe rengia vadovaudamasi Tarptautiniais finansinés atskaitomybés
standartais (TFAS) ir Danijos apskaitos principais. Toliau pateikiamos audituotos paskutiniu treju
metu finansinés ataskaitos.

Finansiniy ataskaitu parengimo datai naudojami Sie Lietuvos banko nustatyti oficialtis valiuty
santykiai:

2003 m. gruodzio 31 d.: 10 Danijos kronu - 4,6386 Lietuvos litu;

2002 m. gruodzio 31 d.: 10 Danijos kronu - 4,6486 Lietuvos litu;

2001 m. gruodZzio 31 d.: 1 Danijos krona - 0,4743 Lietuvos litu.

Balansas (tukst. Danijos kronu):

Grupg Bendrové

2001 m. | 2002 m. | 2003 m. 2001 m.| 2002 m.| 2003 m.
TURTAS

Tlgalaikis turtas

11 517 | 135 608 | 190 627 | Pastatai ir Zemé 0 0 0
67 55 276 | Kitas ilgalaikis turtas 0 0 52
0 264 308 | Nebaiglastaybair 0 0 0
iSankstiniai apmokéjimai
0 0 0 | Investicijos i antrines imones 353 6 117 | 23448
11584 | 135927 | 191 211 | Ilgalaikis turtas, iS viso 353 6 117 23 500
Trumpalaikis turtas
80 1 596 4 864 | Pirkéjy isiskolinimas 0 0 3 839
0 0 fn [ e & ozt G 5502 | 45350 | 81293
imoniy,
0 0 86 | Indéliai 0 0 86
10 400 0 0 | Gautinos sumos i$ akcininkuy, 10 400 0 0
568 3 430 1 028 | Kitos gautinos sumos 568 3 096 466
206 3 145 | ISankstiniai apmokéjimai 0 0 0
2 482 36 512 7 230 | Pinigai ir ju ekvivalentai 778 | 22 985 606

13 736 41 541 13 354 | Trumpalaikis turtas, iS viso | 17 248 | 71431 86 290

25320 | 177468 | 204 564 | TURTAS, IS VISO 17 601 | 77 548 | 109 790

ISIPAREIGOJIMAI IR
AKCININKU NUOSAVYBE
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Akcininku nuosavybé
16730 71329 | 100000 | Apmokétas akcinis kapitalas 16730 | 71329 | 100000
567 0 0 | Akciju priedai 567 0 0
Grynasis perkainojimo
0 0 0 | rezervas pagal nuosavo 38 0 1
kapitalo metoda,
Nepaskirstytasis pelnas
(702) 0 71 (nuostolis) (740) 0 70
0 4374 8 800 | Paskelbti dividendai uz metus 0 4374 8 800
16595 | 75703 | 108 871 fils‘f)“““k“ L b ol 16595 | 75703 | 108 871
Atidéjimai
0 2101 2092 | Atidéti mokesciai 0 0 0
0 0 0 | Kiti atidéjimai 0 0 0
0 2101 2092 | Atidéjimai, iS viso 0 0 0
Po vieneriu metu mokétinos
sumos ir ilgalaikiai
isipareigojimai, iSskyrus
atidéjimus
6942 27648 89386 'Fmgnsg'lés skolos kreditinéms 0 0 0
institucijoms
Po vieneriu metu mokétinos
6942 | 27648 | 89386 |Sumosir ilgalaikiai 0 0 0
isipareigojimai, iSskyrus
atidéjimus, iS viso
Per vienerius metus
mokétinos sumos ir
trumpalaikiai
isipareigojimai
0 0 71 Ilgalalkluf skolu einamuju 0 0 0
metu dalis
631 | 67460 o | Kitos finansinés skolos 0 0 0
kreditinéms institucijoms
74 0 0 Avafnsll gautos sqmos pagal 0 0 0
pasirasytas sutartis
30 606 1 462 | Prekybos skolos 0 0 0
8 487 403 | Pelno mokestis 0 487 210
1 040 3364 766 | Kitos mokétinos sumos 1 006 1358 439
0 0 270 | Moketini dividendai 0 0 270
0 0 368 | Indéliai 0 0 0
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Ateinanciu laikotarpiy

0 99 927 . 0 0 0
pajamos
Per vienerius metus
1783 | 72016 4216 | Mokeétinos sumos ir 1066 | 1845 920

trumpalaikiai
isipareigojimai, iS viso

ISIPAREIGOJIMAI IR
25320 | 177 468 | 204 564 | AKCININKU NUOSAVYBE, IS 17 601 | 77 548 | 109 790
VISO

Pelno (nuostolio) ataskaita (tukst. Danijos kronu)

Grupé Bendrove
2001 m. {2002 m. {2003 m. 2001 m. {2002 m. |2003 m.
40 7740 | 19 408 NUOMOS PAJAMOS 0 0 0
0| (1868)| (1 756) |Pardavimy savikaina 0 0 0
0 0 115 |[Vertinimo efektas 0 0 0
0 1 598 3 954 [Kitos pajamos 0 1 598 6 169
40 7 470 | 21722 BENDRASIS PELNAS 0 1598 6169
(765) (868) | (5 068) [Veiklos sanaudos (742) 32| (2 231)
(725) 0 (82) |Nusidévejimas 0 0 (26)
6 602 | 16 573 [VEIKLOS PELNAS (NUOSTOLIS) (742) 1630 3912
0 0 0 |[Rezultatas i§ antriniy imoniu 38 2 386 2 326
80 217 469 |Kitos finansinés pajamos 7 1 597 5 425
(54) | (1 235)| (5 457) [Kitos finansinés iSlaidos (10) (29) (79)
PELNAS (NUOSTOLIS) PRIES
(699) 5584| 11584 | APMOKESTINIMA (707) 5584 | 11584
(8) (506) | (1 855) |Pelno mokestis 0 (506) | (1 855)
GRYNASIS LAIKOTARPIO PELNAS
(707) 5078 9 729 | (NUOSTOLIS) (707) 5078 9 729
Nepaskirstytasis rezultatas - pelnas
7
Y G i (nuostolis) — laikotarpio pradzioje ¢ 1Y ¢
0 0 0 |Pervedimai is rezervy (i rezervus) (38) 38 (1)
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(707 | s5078| 9 729 |GrYnasis laikotarpio pelnas 707 | 5078 9729
(nuostolis)
Paskirstytinas rezultatas -pelnas
(707) i) i (nuostolis) — laikotarpio pabaigoje = GG i
Rekomenduojamas pelno
paskirstymas:
0 4 374 & 800 |\Dividendai 0 4 374 & 800
Pel tolis), atsirad kdant,
I I s O I
Nepaskirstytasis rezultatas -pelnas
(702) ’ i (nuostolis) — laikotarpiopabaigoje ey 4 70
Konsoliduota pinigu srautuy ataskaita, Grupé (tiikst. Danijos kronu)
2001 m. 2002 m. 2003 m.
Pinigy srautai i§ iprastinés veiklos:
Grynasis laikotarpio pelnas (nuostolis) (707) 5078 9 729
Koregavimai, suderinantys grynaji (18) 1 286 5 878
laikotarpio pelna (nuostoli) su pinigu
srautais iS iprastinés veiklos
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai (215) (1 816) (1 641)
Palukanu pajamos 80 0 0
Palukanu sanaudos (54) (1 018) (4 988)
Pelno mokestis 0 (19) (1 948)
Pinigai iS iprastinés imonés veiklos 914) 3511 7 030
grynaja verte
Pinigu srautai i$ investicinés veiklos:
Ilgalaikio investicinés paskirties (11 517) (122 014) (54 904)
materialaus turto isigijimai
Kito materialaus turto isigijimai (67) 0 (348)
Pinigai iS investicinés veiklos grynaja (11 584) (122 014) (55 252)
verte
Pinigy srautai i$ finansinés veiklos:
Akcinio kapitalo inasai 6 897 64 998 28 671
Paskirstyti dividendai 0 0 (4 030)
Ilgalaikés paskolos kreditinéms 0 0 (5701)
institucijoms grazinimas
Trumpalaikiy, isipareigojimu 510 67 460 0
kreditinéms institucijoms padidéjimas
Ilgalaikiu, isipareigojimuy, kreditinéms 7 573 20 075 0
institucijoms padidéjimas
Pinigai i8 finansinés veiklos grynaja 14 980 152 533 18 940
verte
Pinigy ir ju ekvivalentu padidéjimas 2 482 34 030 (29 282)
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grynaja verte

Pinigai ir ju ekvivalentai laikotarpio 0 2 482 36 512
pradZioje

Pinigai ir ju ekvivalentai laikotarpio 2 482 36 512 7 230
pabaigoje

Neaudituotos finansinés ataskaitos (balansas ir pelno (nuostolio) ataskaita) 2004 m. birzelio 30
d. pateikiamos 2 priede.

54. Finansiniu ataskaitu komentarai

(I konsoliduotg finansing atskaitomybe itraukta finansiné atskaitomybé bendroviu, iSvardintu
prospekto 55 skyriuje.)

2003 metu finansinés atskaitomybés aiSkinamasis rastas

,Baltic Property Trust A/S“ finansineg atskaitomybe rengia vadovaudamasi Danijos finansiniuy
ataskaity istatymu, kuris reglamentuoja imoniu, priskiriamu D kategorijai, finansing apskaita.
Danijos apskaitos standartais bei Tarptautiniais finansinés atskaitomybés standartais (TFAS).

Finansinéje atskaitomybgje visos sumos nurodomos nacionaline valiuta - Danijos kronomis.

Konsolidavimas

Konsoliduota finansiné atskaitomybé apima pagrindinés imonés ,,Baltic Property Trust A/S*
atskaitomybeg bei imoniu, kuriose pagrindiné imoné (tiesiogiai ar netiesiogiai) turi daugiau nei 50
proc. balsu arba kontrolini akciju paketa, atskaitomybe.

Antriniu imoniy, finansin¢ atskaitomybé parengta vadovaujantis pagrindinés imonés taikomais
apskaitos principais. Konsoliduota finansiné¢ ataskaitomybé¢ parengta pagal pagrindinés imoneés ir
antriniy, imoniy, finansing ataskaitomybe susumuojant panaSias pozicijas.

Pajamos, iSlaidos, nuostoliai, pelnas ir likuciai tarp grupés imoniuy, yra eliminuojami.

Pagrindinés imonés ir antriniy imoniy investicijos i kitas antrines imones yra eliminuojamos,
proporcingai joms priklausancia antrinés imonés nuosavybés teisés dalimi.

Neseniai isigytos ar parduotos Grupés imonés itraukiamos i konsoliduota pelno ataskaita,
atsizvelgiant iju isigijimo verte pirkimo diena. Palyginamumo principo Siuo atveju yra nesilaikoma.

Nuosavybés teisés koncepcija yra taikoma isigyjant naujas imones. Isigijimo verté
apskaiCiuojama prie sutartos isigijimo kainos pinigine iSraiSka ir (arba) imonés akciju, ivertintu
rinkos kaina, vertés pridedant tiesiogiai su isigijimu patirtas iSlaidas. Salyginiai mokéjimai
apskaitomi kaip suma, kurig tikimasi sumokeéti. Ivertinti turto ir isipareigojimu straipsniai igytose
imonése turi buti perkainoti pagal ju pirkimo dienos vertg. ApskaiCiuojant pridéting verte,
atidéjimai restrukturizavimo kaStams, susijusiems su isigyta imone, apskaitomi, jei del
restruktirizavimo buvo nuspregsta ir apie ji vieSai praneSta imonés isigijimo diena.

Sandoriai uzsienio valiutomis

Operacijos uZsienio valiuta perskai¢iuojamos | Danijos kronas pagal valiuty kursus,
galiojan¢ius operacijos atlikimo diena.
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Visas piniginis turtas ir piniginiai isipareigojimai, iSreiksti uzsienio valiuta, yra perskaiiuojami
i Danijos kronas pagal balanso sudarymo diena galiojanti valiutos kursa. Pelnas ir nuostolis,
atsirad¢ ivykdZius operacijas uZsienio valiuta, apskaitomi pelno ataskaitoje kaip pajamos ir
sanaudos i§ finansinés veiklos.

UZsienio antrinés jmoneés:

Nepriklausomu uZsienio imoniy ataskaitos yra perskai¢iuojamos laikantis toliau nurodyty

principu;

* Balanso pozicijos perskai¢iuojamos pagal balanso sudarymo dieng galiojusi valiutos kursa.

* Pozicijos pelno ataskaitoje perskaiCiuojamos pagal valiutos kursa, galiojusi operacijos
atlikimo diena,.

+ Uzsienio valiutos kurso pasikeitimo itaka, atsiradusi del akcininku nuosavybés finansiniy
mety, pradzioje metu perskai¢iavimo pagal balanso sudarymo diena galiojusi valiutos kursa
ir pelno ataskaitos poziciju koregavimas deél valiutos kurso, galiojusio operacijos atlikimo
diena, keitimo i ataskaitos sudarymo dieng galiojusi valiutos kursa, tiesiogiai priskiriama
akcininky nuosavybei.

* Nepriklausomu uZsienio imoniu neapmokétu likuciu valiutos kurso koregavimas, deél kurio
padidéja arba sumazéja grynosios investicijos, tiesiogiai priskiriama akcininku nuosavybei.

Parduodant nepriklausoma uZsienio antring imong, nerealizuotas uZsienio valiutos kurso

pasikeitimo koregavimas pelno ataskaitoje yra apskaitomas kaip pajamos ir sanaudos i$ finansinés
veiklos.

Pelno ataskaita
Nuomos pajamos

Nuomos pajamas sudaré Grupei priklausan€io pastatu ir kito turto, kuris yra nuomojamas
tretiesiems asmenims, pajamas.

Kitos veiklos sqnaudos

Kitos veiklos sanaudas sudaré per finansinius metus sumokétos islaidos, susijusios su veikla ir
Grupés turto priezitira.

Administracinés sqnaudos
Administracines sanaudas sudaré per finansinius metus sumokétos iSlaidos, susijusios su
Grupés valdymu ir administravimu, iskaitant iSlaidas, susijusias su personalu, vadovais ir biuru.

Nusideévéjimas (amortizacija) ir sukauptas vertés sumazéjimo nuostolis

Nusidéveéjimas (amortizacija) ir sukauptas vertés sumazéjimo nuostolis apima turto, irangos ir
irenginiu nusidévéjima ir sukaupta vertés sumazéjimo nuostoli. Nusidévéjimas skaiCiuojamas
remiantis nusidévéjimo metodu, turto naudingu tarnavimo laiku ir likutine turto verte.

Turtui, irangai ir irenginiams nusidévéjimas yra skaiCiuojamas taikant tiesini nusidévéjimo
metoda, per turto naudinga tarnavimo laika. Nusidévéjimo normos, nustatomos atsizvelgiant i
isigijimo kasStus ir likuting vertg, yra Sios:

Nusidevejimo laikotarpis  Likuting verté
Kiti irenginiai, instaliacijos,
irankiai ir irenginiai 3-7 metai 0
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Isigijimai, ne didesni nei 10 500 Danijos kronu, nuraSomi i iSlaidas tais metais, kai turtas buvo
isigytas.

Pajamos is investicijy i antrines jmones

Tokios pajamos apima pagrindinés imonés proporcinga dali antriniy, imoniuy, veiklos rezultatu,
eliminavus grupés imoniu pelna / nuostoli ir atskaiCius prestizo amortizacijos dali konsoliduojant
bei pelno mokescio dali.

Grynojifinansiniy instrumenty verte

Pajamos ir sanaudos i$ finansinés veiklos pelno ataskaitoje apskaitomos kaip sumos, susijusios
su ataskaitiniu laikotarpiu. Grynaja finansiniy instrumentu vert¢ sudaro paliikany pajamos ir
sanaudos, dividendai, finansinés sanaudos, susijusios su patalpomis, kapitalo ir uzsienio valiutos
kurso pasikeitimo itaka, taip pat operacijos uzsienio valiuta, busto paskoluy amortizacija bei
priemokomis ir iSmokomis, vykdomomis pagal iSankstinio mokesCiu sumokéjimo schema, t. t.
Dividendai uz investicijas, iSskyrus dividendus uZ investicijas i antrines ir susijusias imones,
apskaitomi kaip ataskaitinio laikotarpio, kuriame deklaruojami dividendai, pajamos.

Mokesciai

Mokesciai uz ataskaitinius metus apima mokesCiu sanaudas, kai jos patiriamos uZdirbant
ataskaitinio laikotarpio pajamas, bei atidétu mokesCiy, pasikeitima neitraukiant atidéty mokesciu
dalies, susijusios su akcininku nuosavo kapitalo pokyciais.

Esami ir atidéti mokesciai, susij¢ su akcininkuy nuosavo kapitalo pokyc€iais, tiesiogiai
apskaitomi akcininku nuosavybés straipsniuose.

Balansas
llgalaikis materialus turtas

Ilgalaikis materialus turtas apima Zemg¢ ir pastatus, statinius ir maSinas, kitus irenginius ir
instaliacijas, kitus irankius ir irengimus bei kapitalizuotus pastaty rekonstrukcijos kaStus.

Investicinis turtas

Imonés pastatai ir kitas turtas, kuris yra nuomojamas tretiesiems asmenims, yra apskaitomi
tikraja verte, o tikrosios vertés koregavimas apskaitomas pelno (nuostolio) ataskaitoje. Tikroji verté
nustatoma remiantis pelnu pagristu vertinimo modeliu, kuri taiko nepriklausomi turto vertintojai,
pateikdami savo ataskaitas

Kita jranga, eksploatuojami jrenginiai, kiti jrenginiai ir instaliacijos
Kitas turtas, iranga ir irenginiai apskaitomi isigijimo verte, atémus sukaupta nusidévéjimaq ir
sukaupta vertés sumaZzéjimo nuostoli.

Pastebeéjus vertés sumazéjimo pozymiy atliekamas kito turto, imonés ir irenginiy ivertinimo
testas. Ivertinimo testas atlickamas kiekvienam turtui ar kiekvienai turto grupei. Turtas yra
nurasomas iki didesnés turto ar turto grupés naudojimo vertés ir grynosios pardavimo kainos
(atgaunamos sumos), jeigu $i verté mazesné uz pardavimo verte.

Investicijos

Investicijos i antrines jmones apskaitomos taikant nuosavybeés metoda proporcingai pagrindinés
imoneés valdomai nuosavo kapitalo daliai, pridedant prestiZza dél konsolidacijos ir atimant pelng tarp
grupés jmoniu ir neigiama prestizq. Antrinés jmoneés, kuriy akcininky nuosavybé yra neigiama,
apskaitomos nuline verte, nes [monei proporcingai tenkanti neigiama dalis uzskaitoma su
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gautinomis sumomis, jeigu tokiu yra, o suma, virSijanti gautiny, sumu likuti, yra pripazistama kaip
,atidéjimai®.

ISankstiniai apmokéjimai
ISankstinius apmokéjimus, apskaitomus kaip ,,turtas”, sudaro i§ anksto apmokétos islaidos.

Akcininky nuosavybé
Dividendai, paskelbti uz ataskaitini laikotarpi, apskaitomi atskiru straipsniu ,akcininku
nuosavybé®.

Pelno mokestis

Ataskaitinio laikotarpio mokesciai apskaitomi balanse kaip numatomi mokesciai, apskaiCiuoti
remiantis numatytu ataskaitinio laikotarpio apmokestinamu rezultatu, pakoreguoti atsizvelgiant i
mokesCius uz ankstesniuju finansiniy metuy apmokestinama rezultata ir iS anksto sumokétus
mokescius.

Atidétas pelno mokestis pripaZzistamas taikant 30 procenty pelno mokesCio tarifa visiems
laikiniems skirtumams tarp Imonés finansinés apskaitomybés ir apmokestinamojo pelno, iSskyrus
laikinus skirtumus, isigyjant turta ar prisiimant isipareigojimus, kurie nekei€ia nei veiklos rezultatu,
nei apmokestinamo rezultato, bei laikinus neamortizuojamo prestizo skirtumus.

Atidéto mokesCio turtas ijvertinamas tokia verte, kuria laikini skirtumai tarp finansinés
atskaitomybés ir mokesCiu apyskaitos turéty realizuotis, arba eliminuojant mokesti, taikoma, ateityje
gautinoms pajamoms, arba sudengiami balanse ta paia apimtimi kaip ir atidétas pelno mokescio
isipareigojimas.

Atidétas mokesCio turtas ir isipareigojimas yra susij¢ su ta pacia mokesCiy administravimo
funkcija ir su tuo paciu juridiniu asmeniu.

Atidéjimai

Atidéjimus sudaro atidétieji mokesCiai. Atidéjimai pripaZzistami tuo momentu, kai balanso
sudarymo diena imoné turi teisiniy arba neatSaukiamuy isipareigojimuy ir tikétina, kad ivykdyti
isipareigojimus bus naudojami imonés finansiniai iStekliai.

Atidéjimai, kuriuos reikia apmokéti po daugiau nei vieneriu mety nuo balanso sudarymo
dienos, skaiiuojami grynaja dabartine numatytuy apmokéjimu verte. Kiti atidéjimai skaiCiuojami
grynaja realizacine verte.

Finansiniai jsipareigojimai
Isipareigojimai, susij¢ su turtu, apskaitomi ju verte balanso sudarymo diena, o vertés
koregavimas itraukiamas i pelno ataskaita. Kiti isipareigojimai ivertinami amortizuota verte.

Ateinanciy laikotarpiy pajamos
Ateinanciy, laikotarpiy pajamas, apskaitomas kaip isipareigojimai, sudaro mokéjimai, susije su
pajamomis ateinanciais finansiniais metais.

Pinigy srauty ataskaita

Pinigu srauty ataskaitoje parodyti imonés pinigy srautai, pinigy ir ju ekvivalentu pokydiai per
metus ir jmonés pinigai bei jy ekvivalentai mety pradzioje ir pabaigoje.
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Pinigy srautai i§ iprastinés imoneés veiklos skaiiuojami netiesioginiu budu, juos sudaro
grynasis laikotarpio pelnas arba nuostolis, pakoreguotas eliminuojant nepiniginius sandorius iS
iprastinés imonés veiklos, apyvartinio kapitalo pasikeitimus, sumokétas sumas, susijusias su
finansine ir ypatinga imonés veikla bei sumokéta pelno mokesti.

Pinigu srautai i§ investicinés veiklos apima pinigu srautus, susijusius su ilgalaikio turto
isigijimo bei perleidimo operacijomis, vertybiniu popieriu, susijusiy su investicine veikla isigijimu
bei perleidimu, ir dividendais, gautais i§ susijusiu imoniu,.

Piniguy srautai iS finansinés veiklos apima dividendus, sumokétus akcininkams, akcinio kapitalo
padidéjima ir sumazéjima, gautas paskolas ir paskolu, uz kurias mokamos paliikanos, grazinima.
Pinigai ir ju ekvivalentai apima pinigams artimus vertybinius popierius, kuriu vertés pokyciu rizika
yra nezymi.

Segmenty informacija

Segmentu informacija atskleidZiama apie verslo segmentus. Segmentuojama pagal imonés
vidine atskaitomybe ir atsakomybés sritis. Segmentu informacija parengta remiantis tais paciais
apskaitos standartais, kurie taikomi pagrindinés imonés finansinei ataskaitomybei, o segmentai,
apie kuriuos pateikiamos ataskaitos, yra identiSki pastaruju metu segmentams. Minéti segmentai
iSdéstomi remiantis juridiniy antriniy, imoniu, veikian¢iu pirminiuose geografiniuose segmentuose,
finansine ataskaitomybe.

Finansiniu ataskaitu komentarai

llgalaikis turtas

Pastatus ir Zzeme¢ 2003 m. gruodzio 31 d. sudaré Bendrovei nuosavybés teise priklausantys ir
tretiesiems asmenims nuomojami pastatai bei Zemeés sklypai:

Adresas \ Kaina (mln. Imoné
| Danijos
1 . kronu)"”
Dominikonu g. 5, Vilnius | Pastatas 126 | AB ,,Baltic Property Trust*
T. Sev¢enkos g. 21, Pastatas 23,6 UAB ,,BPT 2¢
| Vilnius
| Gostauto g. 40, Vilnius Pastatas ir Zemé | 44,1 AB ,,Baltic Property Trust*
' Valdemara 112, Ryga Pastatas ir Zzemé | 40,6 ,»A/s Baltic Property Trust Latvia“
Hobujaama 4, Talinas | Pastatas ir Zemé | 54,8 . ,Hobujaama Kinnisvara AS* |
Tina 9, Talinas - | Pastatas ir Zemé | 8,1 | ,,Baltic Property Trust Estonia AS"

(1) 2003 m. tikroji verté

2003 metais buvo isigyti pastatai ir Zemeés sklypai, esantys adresu Valdemara 112, Ryga ir Tina
9, Talinas.

Pastatai ir kitas turtas, kuris yra nuomojamas tretiesiems asmenims ir tiesiogiai uzdirba
Bendrovei pajamas, yra apskaitomas tikraja verte, remiantis TAS 40 nuostatomis. Tikroji verte
buvo nustatyta, remiantis tarptautiniu mastu pripazinty nepriklausomy -turtoe. vertintoju
UAB ,.Kofod-Jensen & Bach-Nielsen* pateiktomis ataskaitomis 2003 m. gruodzio 31 d.
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Vertinimas buvo atliktas remiantis Tarptautiniu vertinimo standartu komiteto bei Vertintoju
asociacijos Europos grupés metodika, kurioje sakoma, jog ,,rinkos verté yra nustatyta kaina, uz
kuria gali buti apsikeista turtu vertinimo diena tarp suinteresuoto pirkéjo ir pardavéjo rinkos
salygomis, jei abi sandorio Salys veiké noriai, protingai ir nepriverstinai®.

Kita ilgalaiki turta 2003 m. gruodZio 31 d. sudaré¢ administraciniams tikslams naudojamas
ilgalaikis materialusis turtas (daugiausia biuro technika). Kito ilgalaikio turto apskaiting verté 2003
m. gruodzio 31 d. sudaré 276 tiukst. Danijos krony (2002 m. gruodzio 31 d. - 55 tukst. Danijos
kronu).

2003 m. gruodzio 31 d. iSankstinius apmokéjimus uZz ilgalaiki turta sudaro suma, sumokéta
UAB ,,COWI Baltic*“ uz projektavimo darbus, kurie susije su pastato, esancio adresu Gostauto g.
40, Vilnius, rekonstrukcija. ISankstiniu apmokéjimu uz ilgalaiki turta suma sudaré 308 tukst.
Danijos kronu. 2003 m. gruodzio 31 d. (2002 m. gruodzio 31 d. iSankstinius apmokéjimus sudaré
264 tiikst. Danijos kronu, sumokéty avansu uz Zzemes sklypa, esanti adresu Gostauto g. 40, Vilnius).

Investicijos | antrines jmones

Investicijos i antrines imones (tukst. Danijos kronu):

Verte:

Balansas 2003 m. sausio 1 d. 816
Koregavimai iki 2003 m. sausio 1 d. 2 897
Pelnas, atsirades dél konsolidavimo uZsienio valiuta (858)
Imoniy isigijimai 0
Kiti koregavimai 216
Kapitalo padidéjimas 18 040
Kapitalo sumazéjimas 0
Verté 2003 m. gruodzio 31 d. 21 110
Koregavimai:

Koregavimai 2003 m. sausio 1 d. 2 405
Grynojo laikotarpio pelno dalis 2 285
Paskirstyti dividendai (2 351)
Koregavimai 2003 m. gruodzio 31 d. 2 338

Viso investiciju i antrines imones 2003 m. gruodzio 31 d. 23 448

Grynojo laikotarpio pelnas:

Laikotarpio pelno (nuostolio) pries apmokestinima dalis 2 326
Pasikeitimai grupés imoniu pelne 0
Pelno mokescio dalis (41)

2 285

Viso investiciju i antrines imones 2003 m. gruodzio 31d.:

Grynojo turto vertés dalis 23 448
Grupés imoniu pelnas 0
23 448

Pirkéjy isiskolinimas
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2003 metais Grupés pirkejy isiskolinima, sudaré gautinos sumos uz valdymo mokesti i§ UAB
,,Baltic Property Trust Secura®“ (321 tukst. Danijos kronu), i$ ,, MNB Nams SIA“ (166 tukst. Danijos
kronu), gautinos sumos uz komisini mokesti, kompensuojamos sanaudos i$ ,,Baltic Property Trust
Secura A/S* (3 352 tukst. Danijos kronu) ir gautinos sumos uZ nuoma.

UAB ,,Baltic Property Trust Secura®“ ir ,MNB Nams SIA“ yra bendrovés ,,Baltic Property
Trust Secura A/S“ dukterinés bendrovés.

Gautinos sumos is antriniy jmoniy
Gautinas sumas i§ antriniu imoniu sudaro dividendai, palukanos bei paskolos, suteiktos
Bendrovés dukterinéms bendrovéms.

Informacija apie paskolas, suteiktas Bendrovés dukterinéms bendrovéms ir negrazintas 2003 m.
ir 2002 m. gruodzio 31 d., pateikiama Sioje lenteléje:

2003 m. gruodzio 31d. 2002 m. gruodzio 31 d.
, Paskolos)| ©25Kolos likutis likutis
‘ Imoné valiuta | &raZinimo = B -
terminas askolos Danijos Paskolos Danijos
‘ valiuta kronomis valiuta kronomis
AB ,,Baltic Danijos
Property Trust* kronos  2012-12-31 | 40 308 259 | 40 308 259 | 26 658 387 | 26 658 387
,,Baltic Property
Trust Latvia A/s“ |Eurai 2012-12-31 246 650 1 836 211 - -
,,Baltic Property
Trust Estonia AS®“ |Eurai 2012-12-31 4 288 956 | 31 929 561 2 400 000 | 37 551 840

Apmokétas akcinis kapitalas
2003 metais akcinis kapitalas buvo padidintas nuo 71 328,6 tikst. Danijos kronu iki 100 000
tukst. Danijos kronu.

Akcijy priedai

Akciju priedai

naudojami padengti

teisinéms ir kt. sanaudoms).

Bendrovés isteigimo sanaudoms

Prekybos skolos, avansu gautos sumos ir kitos mokétinos sumos
Prekybos skolas sudaro mokeétinos sumos uZ isigytus pastatus ir mokétinos sumos tiekéjams uz
suteiktas paslaugas bei isigyta trumpalaiki turta.

(IéSu  pritraukimo,

Avansu gautas sumas sudaro i§ dukteriniy bendroviu gauti avansiniai moké&jimai, gauti
iSankstiniai apmokeéjimai i§ nuomininku bei kiti avansai.

Kitos mokétinos sumos apima mokétinas sumas susijusioms S$alims, mokétinuy mokesciy
(nekilnojamojo turto, pridétinés vertés, keliu ir kt.) sumas ir kt.

Finansinés skolos kreditinems institucijoms

Informacija apie Grupés finansinius jsipareigojimus kreditinéms institucijoms pateikiama Sioje

lenteléje:

43




,,Baltic Property

Trust A/S¥

Obligaciju emisijos prospektas

2003 m. gruodzio 31 d. 2002 m. gruodzio 31 d.
Paskolos| Taskolos likutis likutis
Imone valiuta - i F
grazinimo Paskolos Danijos Paskolos Danijos
terminas_ | valiuta | kronomis | valiuta kronomis
AB ,,Baltic Eurai
Property Trust® 2011-11-15 758 342 5 646 324 758 342 5 630 009
AB ,,Baltic Eurai _ _
Property Trust* 2003-02-28 - - 4 006 673 | 29 750 017
AB ,,Baltic Eurai _
Property Trust* 2008-02-15 4 006 673 | 29 832 157 - ol
,,Baltic Property Eurai i _
Trust Latvia A/s 2010-04-30 3 000 000 | 22 517 599 ‘ - - |
,Hobujaama Estijos L _
Kinnisvara AS“ kronos 2008-03-31 | 56 000 000 | 26 644 800 ‘ - -
,Hobujaama Estijos B _
Kinnisvara AS“ kronos 2012 | - -| 50 620 585 | 24 019 468
,,Baltic Property Estijos _ -
Trust Estonia AS“ |kronos 2003-05-03 - - | 46 939 800 | 22 272 935
,Baltic Property  |Estijos i -
Trust Estonia AS“ kronos | 2008-12-22| 9 972 389J 4 744 858 | - | -

Grupei priklausancios imonés 2003 m. gruodZio 31 d. paskolas buvo gavusios i§ tokiy
kreditiniu instituciju: “Vereins- und Westbang AG* Vilniaus skyriaus, ,,Nordea“ banko Latvijos
filialo, ,,Nordea“ banko Estijos filialo, , Eesti Uhispank“ (Estija).

Paskoloms i§ kreditiniu instituciju uZztikrinti buvo ikeisti pastatai, bendrovei AB ,,Baltic
Property Trust" priklausantys nuosavybés teise ir esantys Gostauto g. 40 ir Dominikonu g. 5 bei
zemés sklypas, esantis Gostauto g. 40. Bendra Siu pastaty buhalteriné verté 2003 m. gruodzio 31 d.
sudare 24 950 tukst. litu, o Zemés sklypo verté - 200 tukst. litu. Taip pat uZ minétas paskolas i$
kreditiniu instituciju buvo ikeistas pastatas, priklausantis bendrovei UAB “BPT2%, esantis Vilniuje,
T. Sevéenkos g. 21/Vytenio g. 12, kurio buhalteriné verté 2003 m. gruodZzio 31 d. buvo 7 400 tiikst.
litu. Taip pat buvo ikeistas toks nekilnojamas turtas: pastatas bei Zemés sklypas, priklausantys
,Baltic Property Trust Latvia A/s“, esantys Rygoje, Valdemara 112, kuriy buhalteriné verté 2003
m. gruodzio 31 d. buvo 4 590 tukst. Latvijos latu; pastatas bei zemés sklypas, priklausantys
,Hobujaama Kinnisvara AS“, esantis Taline, Hobujaama 4, kuriuy buhalteriné vert¢ 2003 m.
gruodzio 31 d. buvo 125 000 tukst. Estijos kronu, ir pastatas bei Zemés sklypas, priklausantys
,Baltic Property Trust Estonia AS®, esantis Taline, Tina 9, kuriu buhalteriné vert¢ 2003 m.
gruodzio 31 d. buvo 16 450 tiikst. Estijos kronu.

Pardavimai ir pardavimy savikaina
Pardavimai 2003 m. sieké¢ 19 408 tukst. Danijos kronu ir juos sudaré ilgalaikio turto nuomos
pajamos (2002 metais - 7 740 tikst. Danijos kronu).

Suteikty paslaugy savikaing sudaro nekilnojamojo turto mokestis, nekilnojamojo turto

draudimas, zemes nuomos mokestis ir kitos nekompensuojamos ilgalaikio turto administravimo
sgnaudos.
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2003 m. suteiktu paslaugy savikaina sumazéjo, nes Grupé efektyviai valdé nekompensuojamas
sanaudas bei investavo i pastatus, kuriu nekompensuojamos ilgalaikio turto administravimo
sanaudos sudaro nedidelg visy, sanaudu dali.

Kitos pajamos

2003 m. Grupés pajamuy, struktiira (tukst. Danijos kronu):

Valdymo mokestis iS ,,Baltic Property Trust Secura A/S“ grupés bendroviu 431
Isigijimo mokestis i ,,Baltic Property Trust Secura A/S“ grupés bendroviy 1251
Komisinis mokestis i$ ,,Baltic Property Trust Secura A/S“ grupés bendroviy 1931
Komisinis mokestis i$ kitu klientu 340
Viso 3 953

Veiklos sqnaudos

2003 m. ir 2002 m. veiklos sanaudos (tukst. Danijos kronu) yra pateikiamos Sioje lenteléje:

Grupe Bendrove

2003 m. 2002 m. 2003 m. 2002 m.

Darbo uzmokesc¢io sgnaudos 2700 777 2 087 777
Kitos socialinio draudimo 134 3 4 3
Kitos personalo sanaudos 0 0 14 0
Kompensuotas darbo uzmokestis (1007 0 (1007 (900
Kitos sanaudos 3 241 88 1132 88
18 viso 5 068 868 2 231 (32)

2003 m. veiklos sanaudos padidéjo, nes iSaugo turto valdymo paslaugy apimtis. Todé¢l buvo
nuspresta, nuo 2004 m. sausio 1 d. turto valdymo veikla atskirti nuo investavimo i nekilnojamaji
turta veiklos.

Kitos finansinés pajamos

Grupé Bendrove
2003 m.. 2002 m. 2003 m. 2002 m.
Gautinos paltkanos i§ antriniu jmoniu 0 0 5258 1479
Kitos gautinos paliikanos, pelnas,
atsirades 1§ operacijy uzsienio valiuta,
ar pana&ios pajamos 469 217 167 118
I§ viso 469 217 5425 13597
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Kitos finansinés islaidos

Grupe Bendrove
2003 2002 m. 2003 m. 2002 m.
Mokétinos paltikanos antrinéms jmonéms 0 0 62 29
Kitos moketinos paliikanos, nuostolis,
atsirades 18 operaciju uzsienio valiuta, ar
panasios iSlaidos 5457 1235 17 0
I8 viso 5457 12335 79 29

55. Emitento valdybos ar kitos jos funkcijas atliekancio valdymo organo ataskaita

Ataskaita pateikta 2003 m. ataskaitiniame visuotiniame akcininku susirinkime, ivykusiame
2004 m. kovo 30 d.

Bendrovés pristatymas
Bendrové buvo ikurta 2001 m. birZeli siekiant investuoti i auksSCiausios kokybés komercinés
paskirties patalpas pagrindinése Baltijos Saliu, t. y. Estijos, Latvijos ir Lietuvos, vietose.

Siandien Bendrové yra viena i§ pirmaujanéiy investicijy i nekilnojamaji turta bendroviy
Baltijos Salyse, investavusi daugiau kaip 90 proc. turimy léSu. Grynasis pelnas 2003 m.sieké 9,7
min. Danijos kronu, palyginti su 5,1 mln. Danijos kronu 2002 m. Sis rezultatas atitinka 11,1 proc.
viduting meting savininku nuosavybés graza po mokesciu.

Planuojama, kad 2004 m. rinkos situacija pamazu gerés, palyginti su pragjusiais metais. Nors
augimo sparta Baltijos Salyse liks didel¢ pagal tarptautinius standartus, vietos verslo bendruomenei
itakos vis délto turés Europos Sajungos ekonominis nuosmukis. Be to, biury sektoriams Taline ir
Vilniuje ropesciu kelia stipréjanti konkurencija dél nuomos kainu ir didéjantis neuZimtumas.

2004 m. finansiniai Bendrovés tikslai - uztikrinti, kad investuotojai gautu ne maZzesn¢ kaip 11,9
proc. investiciju graza ir 14 proc. meting savininku nuosavybés graza (be pelno, gauto pardavus
ilgalaiki turta, ar veiklos pelno). Planuojama igyti dar vieng pastata Taline arba Rygoje, paskui visg
démesi skirti esamu, investiciju grazai didinti.Tai apims dvieju pastatu, i kuriuos yra investuota ir
kuriu esamas plotas nebetenkina esamu ir potencialiy nuomininku poreikiu, plétra.

Verslo apzvalga
Bendrovés 2003 finansiniu mety pelno ataskaitoje pateiktas grynasis 9,7 min. Danijos krony
pelnas, 2003 m. gruodzio 31d. balanse nurodyta 108,9 mIn. Danijos kronu akcininkuy nuosavybé.

Finansiné veikla

2003 m. Bendrovés rezultatai atitiko IlukesCius. 2003 metais Bendrové ir toliau plétojo ir
stiprino savo, pirmojo nepriklausomo juridinio asmens investuotojo i nekilnojamaji turta Baltijos
Salyse, veikla ir pozicija.

Daugiausia pastangy 2003 m. pareikalavo stiprios organizacijos kiirimas ir nepastoviy akcinio
kapitalo srauty suderinimas su Bendrovés veiklos tikslus atitinkan¢iomis investavimo galimybémis.
Vadovybei teko susidurti su toliau nurodytais akcinio kapitalo srauty svyravimais, dél kuriy mety
pradzioje padidéjo grynuju pinigu likutis, ir tai turéjo neigiamos jtakos savininku nuosavybés grazai
pirmoje mety dalyje.
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Faktiné¢ 11,1 proc. vidutiné metiné savininku nuosavybés graza po mokesciu nesieké biudZete
numatyto 13 proc. veiklos kriterijaus. SiZ neigiama nukrypima lémé neiprastai didelis grynuju pinigu
likutis 2003 m. pradZzioje. Kapitalo kasStai buvo maZesni, nei numatyta. Vidutiniai Grupés paskolu i$
kreditiniu instituciju kastai dabar yra mazdaug 5 proc. Direktoriu taryba nusprendé iSnaudoti labai
mazas palikanu normas ir ateinantiems penkeriems metams nustatyti fiksuotas palikanu normas.

Faktiné investiciju graza buvo 10,2 proc. ir atitiko paskelbta 10,3 proc. tiksla. Skirtuma iS
pradziy Iémé tai, kad biury nuomos kainos Lietuvoje krito, taciau tai iS dalies kompensavo 99 proc.
faktinis uzimtumas, palyginti su biudzete numatytais 95 proc.

Sunku lyginti Bendrovés pajaminguma su panasiu bendroviy pajamingumu. IS esmés Bendrove
yra vienintelé bendrove, savo veikla aisSkiai sutelkusi Baltijos Salyse. Tradiciniu nekilnojamojo turto
bendroviy metinis pajamingumas Siaurés Europos rinkose buvo 6-9 proc.

Nuomos pajamos - 17,7 min. Danijos krony - yra patenkinamos. Si suma buvo gauta derinant
aukSta uzimtumo lygi ir griezta kaSty kontrolg. Faktinés administravimo iSlaidos sieké 2,5 min.
Danijos kronu, arba 1,3 proc. vidutinio akcinio kapitalo. BiudZetas rémési prielaida, kad
administravimo iSlaidos sieks 1,3 proc. Vadovybé nesitiki, kad 2004 m. ir kitais metais iSlaidos
virSys 1,25 proc, kaip numatyta pirminiame investiciju prospekte. 2004 m. pradzioje su valdymu ir
paslaugomis susijusia veikla numatyta perkelti i nauja ir nepriklausoma imong. Tai palengvins
portfelio valdyma, ir, jeigu akcininkai patvirtins operacija, leis Zenkliai padidinti pelna maziausiai
2,5 mln. Danijos kronu. D¢l pasiilyto veiklos atskyrimo 1,25 proc valdymo mokestis nesikeis.

Isigijimai / Segmentavimas

Pagal bendraja investiciju strategija investiciju veikla 2003 m. buvo nukreipta i Latvija ir Estija.
,Valdemara“ prekybos centras Rygoje (pagrindinis nuomininkas artimiausiu 10-ies metu
laikotarpiu - RIMI) buvo isigytas 2003 m. geguzés 7 d. ir i§ pat pradziy pranoko lukesCius. Dabar
ieSkoma budu didinti Sias sékmingas investicijas. Gruodi Taline buvo igytas nedidelis, taciau
patrauklus verslo centras. Sio pastato pagrindinis nuomininkas - firma ,,L‘Oreal®. Pagrindinis
démesys sutelktas i naujus ar atnaujintus pastatus, turincius solidZia nuomininku bazg. Pagrindiniai
skaiCiai pateikti lentelgje toliau.

| Vieta Dydis Kaina (min. Procentiné Uzimtumo | Pagrindiniai nuomininkai
(kv. m) | Danijos iSraiSka lygis
kronu)"" | (proc.) | (proc)
' Domininkony | 1 165 12,6 6,9 100 ,,Motorola“
' g. 5, Vilnius ,DDB* |
T. Sevéenkos | 2 078 23,6 12,9 100 ., PriceWaterhouseCoopers® |
| g. 21, Vilnius -
Gostauto g. 4 000 44,1 23,9 ' 100 | ,,Sampo*
40, Vilnius N N [ ,,Oracle®
Valdemara 5924 40,6 22,1 100 | . RIMI*
Rimi
Hypermarket,
| Ryga , o
Hobujaama 4, | 8 484 | 54.8 29.8 99 .,Nordea™
Talinas _ _ !
Tina 9, | 1486 8,1 | 4,4 100 L Oreal”
Talinas . |
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I§ viso 123 137 | 1838 | 100 | 100 -

2003 m. tikroji verté

Turto vertinimas

Bendrovés politika yra apskaityti kiekviena pastata tikraja verte, remiantis TAS 40 nuostatomis.
Visa Bendroves portfeli ivertino ,,KOBA“ (,,Healey & Baker).

Patalpy valdymas

Patalpu valdymo paslaugy koncepcija buvo parengta 2002 m. pabaigoje, kaip dalis paslaugu,
teikiamu nuomininkams, ir kaSty valdymo strategijos. Pagrindinis tikslas yra nuomininkams ir
klientams iS S$alies teikti turto administravimo ir buhalterinés apskaitos paslaugas. Pirma karta

Lietuvoje Sios paslaugos pradétos teikti 2003 m. pradzioje, jas teiké atskiras juridinis asmuo UAB
,,BPT Paslaugos®.

,, Baltic Property Trust Secura A/S*

,Baltic Property Trust Secura A/S" (,,BPT Secura®) yra antroji investiciju bendrové, valdoma
Bendrovés vadovybés. Bendrové buvo iregistruota 2003 m. rugséji. ,,BPT Secura® yra atskiras
juridinis asmuo, turintis savo verslo strategija. ,,BPT Secura” Bendrovei moka metini 1,25 proc.
valdymo mokesti. Be to, Bendrovei buvo sumokétas vienkartinis 1 proc. komisinis mokestis. ,,BPT
Secura® pradéjo veikti 2003 m., o tai léeme iSskirtines isigijimo ir papildomas 1,3 mln. Danijos
krony iSlaidas.

Organizacija

Verslui pleciantis, buvo isteigta jauna ir atsidavusi darbui organizacija. 2003 m. pabaigoje
Grup¢je dirbo i§ viso 11 darbuotoju. Dabar démesys sutelktas i verslo procesu plétojima ir
stiprinima. 2004 m., siekiant dar labiau pagerinti klientu aptarnavima, bus idiegta kompiuteriné
santykiu su klientais valdymo sistema.

Teisiné ,, Baltic Property Trust A/S“ struktira

Teisiné Grupés struktira pavaizduota schemoje, pateikiamoje toliau. Apskritai buvo
pageidaujama steigti vienos ruSies veikla plétojancias imones. Si struktdra uZtikrina minimalias
operaciju iSlaidas ir mokescius.

~Baltic Property Trust
A/S*

Danijos pagrindiné jmong

i |
-Baltic Property Trust -A/s Baltic Property AB “Baltic Property
Estonia AS® Trust Latvia* Trust™
| |
[ Hobujaama Kinnisvara } [ UAB .BPT Paslaugos™ J [ UAB ..BPT 2* ]
AS“
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Ivykiai po balanso sudarymo datos
Po balanso datos jokiu reikSminguy ivykiu ar isigijimu, nebuvo.

Perspektyva

Bendra ekonominé 2004 m. perspektyva yra ta, kad Baltijos Salys liks globaliniu poZitriu
spartaus augimo regionas. Tafiau Europos ekonomikos nuosmukis tebedaro neigiama poveiki.
Manoma, kad pajamingumo ir kainu maZzéjimas ir padidéjusi konkurencija ateinanciais metais darys
spaudima veiklai. Taciau tikimasi, kad didel¢ auksSto lygio biury patalpu paklausa iSliks. Kaip ir
anksCiau, pagrindinis démesys bus sutelktas i turta, esanti geroje vietoje ir atitinkanti portfelio
struktura. 2004 m. nenumatyta jokio pelno, gauto pardavus ilgalaiki turta, ar veiklos pelno. Kasty
kontrole yra ir iSliks griezta.

LaipsniSkas naujy ir skandinavisko tipo nuomos sutar€iy igyvendinimas, iskaitant indeksavima,
turés teigiamos itakos pajamingumui ateityje. Be to, numatyti keli projektai (pastaty reklamos
sutartys, papildomo nuomos ploto sukurimas ir t.t., kurie turétu turéti teigiamos itakos ateityje).

Numatytos investicijos, iskaitant pastaty iSplétima, kurios sieks 30-50 min. Danijos kronu.
2004 metais strateginis démesys bus sutelktas i Estija ir Latvija, ¢ia numatoma atlikti bent viena
investicija. Planuojama léSas iki galo investuoti 2004 m.viduryje arba pabaigoje.

49



,,Baltic Property Trust A/S“
Obligaciju emisijos prospektas

VII. VALDYMO ORGANAI

56. Valdymo organu strukturos schema

Baltic Property Trust A/S valdymo organy strukttiros schema:

Visuotinis akcininky susirinkimas;
Direktoriu taryba;

Valdyba;

Vykdantysis direktorius.

Bendroveés istatuose numatyta, kad direktoriy tarybos narius renka visuotinis akcininku
susirinkimas 1 (vieneriu) metu laikotarpiui.

Direktoriy, taryba renka valdyba ir skiria vykdantiji direktoriu,.

VISUOTINIS SUSIRINKIMAS

Visuotiniai akcininky susirinkimai Saukiami Bendrovés buveinéje arba Kopenhagoje.
Metinis visuotinis susirinkimas Saukiamas kiekvienais metais iki geguzés mén. pabaigos.
Neeiliniai visuotiniai susirinkimai Saukiami, kai direktoriu taryba arba auditorius
nusprendzia, kad juos biitina Saukti. Neeilinis visuotinis susirinkimas Saukiamas, kai to pries
keturiolika dienu pareikalauja akcininkai, turintys 1/10 dali akcinio kapitalo. Minéti
pasiilymai pateikiami direktoriuy tarybai, juose nurodant neeiliniame visuotiniame
susirinkime svarstytinus klausimus. Neeiliniai visuotiniai susirinkimai $aukiami ne véliau,
kaip praéjus 2 savaitéms po atitinkamo praSymo gavimo.
Visuotinius susirinkimus direktoriy taryba Saukia ne véliau, kaip prieS keturiolika dienu ir
ne anksciau, kaip prie$ keturias savaites praneSdama apie minétus susirinkimus registruotu
laiSku, pridedant susirinkimo darbotvarke. Jei visuotinio susirinkimo metu sitiloma priimti
sprendima del istatu pakeitimu ar papildymu, ju turinys turi buti nurodytas praneSime apie
susirinkima.
Kad biity, svarstomi visuotiniame susirinkime, sitilomus sprendimu projektus biuitina laiku
pateikti direktoriy tarybai, kad S§i itraukty juos i visuotinio susirinkimo darbotvarke bei
pranesima apie susirinkimo Saukima,
Darbotvarke ir sitilomi iS§samiis nutarimu projektai bei su metiniu visuotiniu susirinkimu
susijusios metinés ataskaitos su auditoriu ataskaitomis bei metiné ataskaita turi buti
pristatyta i Bendrovés buveing akcininkams susipaZzinti, ne véliau, kaip likus 8 dienoms iki
kiekvieno visuotinio susirinkimo. Tuo paciu metu minétieji dokumentai perduodami visiems
registruotiesiems akcininkams, pateikusiems atitinkama praSyma.
Metinio visuotinio susirinkimo metu svarstomi toliau nurodyti klausimai:

o direktoriuy tarybos ataskaita apie imonés veika per pastaruosius metus.

o metinés finansinés atskaitomybés ir auditoriaus ataskaitos bei metinés ataskaitos

pristatymas,
o sprendimas dél pelno arba nuostoliu paskirstymo pagal patvirtinta meting finansine
atskaitomybe.

o direktoriu tarybos nariu rinkimai,

o auditoriaus paskyrimas,

o visi direktoriu tarybos arba akcininku pasitilyti klausimai.
Kiekviena 100 Danijos kronuy vertés akcija suteikia vieng balsa. Akcininkal turi teisg
dalyvauti visuotiniuose susirinkimuose asmeniskai arba perduodant jgaliojimus - pateikdami
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raStiSka dokumenta (kuriame nurodyta data) apie igaliojimo suteikima vieneriu metuy, ar
trumpesniam laikotarpiui.

Visuotinio susirinkimo balsu dauguma iSrinktas pirmininkas privalo pirmininkauti viso
susirinkimo metu ir spresti visus procedurinius klausimus.

Visuotinio susirinkimo sprendimai turi buti priimami balsy dauguma, nebent Danijos
imoniuy istatyme butu numatyta kitaip.

Sprendimai pakeisti ar papildyti Bendroveés istatus arba likviduoti Bendroveg priimami ne
mazesne, kaip dvieju tre¢daliy balsy dauguma. Be to, tokiame visuotiniame susirinkime turi
dalyvauti akcininkai turintys ne maZziau kaip du trec¢dalius akcinio kapitalo.

Visuotiniame susirinkime priimant sprendimus pakeisti ar papildyti istatus ar likviduoti
Bendrove, nesurinkus reikiamos balsuy daugumos, direktoriuy taryba privalo suSaukti
pakartotini visuotini susirinkima, kurio metu siuloma sprendima, galima priimti, nubalsavus
dviem treCdaliams susirinkime dalyvaujaniu balsuy, nepriklausomai nuo susirikime
dalyvaujanciu akcininky atstovaujamo akcinio kapitalo dalies.

Asmeny, igaliojimai dalyvauti eiliniame visuotiniame susirinkime galioja kity visuotiniy,
susirinkimu atzvilgiu, nebent biity atSaukti prieS minétus susirinkimus.

Svarstyti klausimai ir priimti sprendimai privalo buti protokoluojami, o protokoluy Zurnala
privalo pasiraSyti visuotinio susirinkimo pirmininkas bei susirinkime dalyvave direktoriu
tarybos nariai.

DIREKTORIU TARYBA

Imong valdo direktoriy taryba ir Bendroves valdyba.

Imong privalo valdyti direktoriu taryba, kurioje yra ne maZziau, kaip 3 ir ne daugiau, kaip 7
nariai, iSrinkti 1 metuy laikotarpiui.

Direktoriu taryba privalo skirti savo pirmininka,.

Kai reikia, pirmininkas privalo Saukti direktoriy tarybos posédzius bei uztikrinti, kad ijuos
bus suSaukti visi nariai.

Direktoriy taryba sudaro kvoruma, jei dalyvauja daugiau, kaip pusé jos nariu.

Direktoriy tarybos sprendimai turi buti priimami balsuy dauguma, nebent Bendrovés
istatuose butu numatyta kitaip. Balsuojant susidarius lygiam balsy skaiCiui, pirmininko
balsas yra lemiamas.

Visuotiniu susirinkimu metu svarstyti klausimai ir priimti sprendimai turi buti
protokoluojami, o protokolu Zurnala privalo pasiraSyti visuotinio susirinkimo pirmininkas
bei susirinkime dalyvaujantys direktoriy tarybos nariai.

Direktoriy taryba nustato valdybos reglamenta.

VALDYBA

Direktoriu taryba skiria valdyba, atsakinga uZz kasdienini Bendrovés valdyma pagal
direktoriy tarybos nustatytas gaires ir kryptis.

57. Valdymo organu nariai

Direktoriu taryba

Finn Hasselriis — direktoriy tarybos pirmininkas. Teisininkas, turintis teis¢ atstovauti Danijos
Ausciausiame Teisme, pirmaujancios Danijos advokaty kontoros ,.Stampe, Haume & Hasselriis™,
besispecializuojancios statyby ir investicijy i nekilnojamaji turta, mokes¢iy ir komercinés teises
srityse ir kartu su .Bang & Regnarsen™ jdarbinan¢ios daugiau nei 65 darbuotojuy, vyresnysis
partneris.
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Lars Christian Ohnemus - direktoriy tarybos narys. Dirbo investiciju pataréju IKEA (IKANO).
Dirbdamas ,,Philip Morris“, s¢kmingai dalyvavo isigijimuose Vidurio ir Ryty Europoje. 1998-2001
m. Lars Christian Ohnemus buvo ,,Philip Morris-Baltics®“ vykdantysis direktorius. Vienas iS
Bendroves ikuréju. ,,Copenhagen Business School® docentas. Jis turi investavimo i nekilnojamaji
turta, patirti Danijoje (,,Dancasa ApS®). ,,Baltic Property Trust A/S“ vykdantysis direktorius nuo
2001 m. birZelio.

Kristei Meos - direktoriy tarybos naré.

Hans Peter Hansen - direktoriu tarybos narys.

Peer Munkholt - direktoriu tarybos narys.

Thomas Stolborg - direktoriu tarybos narys.

2004 m. rugséjo 13 d. iS direktoriy tarybos atsistatydino Victor Gruodis.

Direktoriy tarybos nariai renkami vieneriu mety kadencijai.

Valdyba

Lars Christian Ohnemus - valdybos pirmininkas.

Valdyba, skiria direktoriu taryba.

Vykdantysis direktorius

Lars Christian Ohnemus -vykdantysis direktorius.

Vykdantiji direktoriy, skiria direktoriy, taryba.

Uz finansine apskaita atsakingas asmuo

Uz finansine apskaita atsakingas Algirdas Jonas Vaitiekiinas, Bendrovés finansu direktorius.
ISsilavinimas - aukStasis, tiksliuju moksly bakalauro laipsnis (chemijos), komercijos bakalauro
laipsnis (apskaitos). Turi ,,Australian Chartered Accountant® laipsni. Dirbo vyresniuoju mokesciuy,
vadovu ,,PricewaterhouseCoopers® Australijoje, Honkonge ir Lietuvoje. Lietuvoje vadovavo
Mokesciu ir teisiniu paslaugu skyriui. 2002 m. tapo AB ,Baltic Property Trust“ generaliniu
direktoriumi.

Valdymo organu nariu dalyvavimas Bendrovés kapitale

Lars Christian Ohnemus Bendrovés kapitale dalyvauja netiesiogiai, t. y. per imong ,,Dancasa
ApS® (zr. prospekto 41 skyriu).

Finn Hasselriis Bendroves kapitale dalyvauja netiesiogiai, t. y. per imong ,,Center Management
ApS®, kuriai priklauso 5 000 Bendrovés akciju.

Kiti valdymo organy nariai Bendrovés kapitale nedalyvauja.
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Valdymo organu nariy, dalyvavimas kitu imoniu, istaigu ir organizacijy veikloje bei kapitale

Vardas, pavardé

Dalyvavimas kitu imoniu kapitale ir veikloje

Imonés pavadinimas

Pareigos

Turima balsy dalis

Lars Christian
Ohnemus

,,Baltic Management Institute®,
Lietuva

Direktoriy tarybos
narys

,Facilicom A/S“, Danija

Direktoriu tarybos
narys

,,Baltic Property Trust Secura Direktoriy tarybos 2,3 proc.
A/S“, Danija narys
UAB ,,Baltic Property Trust Valdybos narys i
Secura“, Lietuva
UAB ,,Seimyniskiu verslo Valdybos narys —
centras®, Lietuva
,Baltic Property Trust Secura Valdybos -
Latvia SIA“, Latvija pirmininkas
,BPTS Reval OU*, Estija Valdybos narys —
,,Dancasa ApS“, Danija — 100 proc.
,,BPI ApS*, Danija = 90 proc.
,,Baltic Property Trust Asset Direktoriy tarybos 37,5 proc.
Management A/S“, Danija narys B
Finn Hasselriis ,Keops A/S“, Danija Direktoriy, tarybos —
pirmininko
, | pavaduotojas |
, Keops Ejendomsholding A/S%, Direktoriu tarybos | —
Danija narys
,Baltic Property Trust Secura Direktoriu tarybos 0,1 proc.
A/S“, Danija narys ]
,BPTS Estonia OU", Estija Valdybos narys =
UAB ,,Baltic Property Trust Valdybos narys —
- Secura“, Lietuva
: UAB ,,Vgeimyniékiq verslo Valdybos narys —
centras®“, Lietuva
,,Baltic Property Trust Asset Direktoriu tarybos 12,5 proc.
Management A/S“, Danija pirmininkas -
,Data Recording Produktion A/S%, | Direktoriy, tarybos —
Danija pirmininkas
,Data Scanning A/S“, Danija Direktoriy tarybos —
pirmininkas
,Data Recording Administration Direktoriy tarybos —
A/S%, Danija pirmininkas
DR Scanning A/S“, Danija Direktoriy tarybos —
pirmininkas
»H. Holman & Co. A/S“, Danija Direktoriu tarybos —
narys
~Center Management ApS™, Direktoriy tarybos 100 proc.
| Danija narys
.Aktieselskabet Coferro™. Danija | Direktoriy tarybos 5 proc.
L narys
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_Adax Holding ApS“, Danija

Direktoriy tarybos
narys

,,Kopiservice A/S*, Danija

Direktoriy, tarybos
pirmininkas

,Weglokoks Scandinavia A/S“,
Danija

Direktoriu tarybos
narys

»HEFA A/S“, Danija

Direktoriy, tarybos

pirmininkas
,HEF Holding A/S“, Danija Direktoriy, tarybos 25 proc.
pirmininkas
,FUTIFE A/S“, Danija Direktoriy tarybos —
pirmininkas
,H. Drasberg Specialfabrik A/S%, Direktoriy, tarybos -
Danija narys
,,C.C. Holding ApS*“, Danija Direktoriu tarybos —
narys
| ,,Comflex A/S¥, Danija | Direktoriy tarybos —
. pirmininkas
JF-DATA, Rosklide ApS*, Direktoriy, tarybos —
Danija narys
,,K/S Langangtraede 27, Direktoriy tarybos —
Kgbenhavn“, Danija narys
Kristei Meos »VvBrostol“, Estija Direktoriy, tarybos —
naré
» Tartu Lennundusmuusem”, Estija | Direktoriu tarybos —
naré
Hans Peter AB , Lietuvos draudimas* Rizikos direktorius —
Hansen
Peer Munkholt »AS Falck Baltics’, Estija Direktoriy tarybos —
narys
»~AS Hansa Graanul“, Estija Direktoriy, tarybos —
narys
»SIA Kaas Steel“, Latvija Direktoriu tarybos —
narys
,,O00 Rockwool North“, Rusija Direktoriy, tarybos —
narys
,,O0O0 Sadolin Sestroretsk®, Direktoriy, tarybos —
Rusija narys
,ZAO Mineral Wool“, Rusija Direktoriy, tarybos =
narys
Thomas Stolborg | ,,Kiresko International ApS*, Direktoriy, tarybos —
Danija narys
,,Kiresko ApS“, Danija Direktoriy, tarybos —
narys
.,Baltic Property Trust Secura Direktoriy tarybos =
A/S*, Danija narys
Algirdas Jonas UAB ..Baltic Property Trust Valdybos narys 0,21 proe.
Vaitiekiinas Secura®, Lietuva
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UAB ,,Seimyniskiy verslo Direktoriy tarybos
centras®, Lietuva narys
,,Baltic Property Trust Asset Valdybos narys 20 proc.
Management A/S“, Danija |
,MNB Nams SIA“, Latvija Valdybos
pirmininkas

Bendroveé neturi informacijos apie valdymo organu nariu neiSnykusi teistuma uz nusikaltimus
nuosavybei, tikininkavimo tvarkai, finansams.

58. Informacija apie iSmokas ir paskolas valdymo organu nariams

| Rodikliai ISmokos 2003 | ISmokos 2003
metais (Danijos metais (Danijos
| kronu), Grupé kronu), Bendrové
' A. Direktoriu tarybos ir valdybos nariy 1 460 861 1 044 105
atlyginimai

B. Imonés vadovams suteiktos paskolos | — =
C. Jiems neatlygintinai perduotas turtas ir — —
dovanos
D. Jiems suteiktos ivairios garantijos imonés | — —
vardu
E. Kitos esminés sumos, per metus | — -
apskaiciuotos vadovams (tantjemos) |
F. Svarbus vadovu isipareigojimai imonei | — —

Vadovu vidutinis skai¢ius per metus 9 7

Vadovy vidutinis metinis atlyginimas 162 318 | 149 158 |

2003 m. iS direktoriy tarybai per metus apskaiCiuoty atlyginimu (Zr. lentelg) buvo iSskaiCiuota
405 325 Danijos kronu. Si suma buvo priskirta ,,Baltic Property Trust Secura A/S“ uz turto
valdyma.

59. Steigéjai

,»,Baltic Property Trust A/S* isteige ,,Center Management ApS“, kurios buveinés adresas: Store
kongensgade 49, DK-1264 Copenhagen K., Danija ir ,,Dancasa ApS*“ isikiirusi adresu: Sigridsvej
11, 2900 Hellerup, Danija.

Isteigimo metu turétu akcijy skaicius: 10 000, kuris tarp steigéju pasiskirsté taip:

,,Center Management Aps“ — 5 000
+ ,,Dancasa ApS“—5 000

60. Sandoriai su suinteresuotais asmenimis
Per pastaruosius vienerius metus jokiy emitento pagrindinei veiklai nebiidinguy sandoriy su
imonémis, jstaigomis ir organizacijomis, kuriy veikloje (kaip stebétojy tarybos, valdybos ar

administracijos nariai) ar kapitale (balsu dalis sudaro daugiau kaip 20 procenty) dalyvauja emitentas
arba jo valdymo organy nariai, nebuvo sudaryta.
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VIII. NAUJAUSI IVYKIAI EMITENTO VEIKLOJE IR PERSPEKTYVOS
61. Naujausi ivykiai emitento veikloje ir perspektyvos
Visuotinis metinis akcininky susirinkimas

Treciasis visuotinis metinis Bendrovés akcininku susirinkimas vyko 2004 metu kovo 30 diena
Kopenhagoje. Daugiausia diskusiju sukéles klausimas - akciju pardavimas 2007 metais, numatytas
investiciju prospekte. Kai kurie akcininkai pareiSk¢ nuomong, kad butu sunku rasti pelningesni
produkta, turint mintyje dabartini obligacijy, ir akcijuy rinky nestabiluma. Todel 2004 metais bus
kalbamasi su kiekvienu i§ akcininku, arjie pageidauja parduoti savo akciju dali 2007 metais, kaip ir
numatyta, arne.

Turto valdymo bendrové

Turto valdymo veiklos pardavima jau patvirtino ir akcininkai, ir direktoriy taryba. Darbuotoju,
veiklos ir kt. perdavimas naujai isteigtai bendrovei ,,Baltic Property Trust Asset Management A/S
buvo baigtas 2004 mety liepa.

Nauji projektai

Bendrove dabar vykdo vidutinio dydzio prekybos centro Taline isigijima. Tai bus paskutinis
isigijimas, o paskui visas démesys bus skiriamas esamu, investiciju, grazai didinti.

Pastato Gostauto gatvéje, Vilniuje, iSplétimo planavimas vyksta gerai. Siuo metu Bendrové
palaiko rySi su vietos savivaldybe dél projekto patvirtinimo. IS esmés, siekiant sumazinti finansing
rizika, tai bus generalinés rangos projektas (t. y. su nustatytais kokybés standartais ir kaina).
Bendrove §i metoda sékmingai pritaiké 2002 metu vasari isigydama ,,Valdemara® prekybos centra
Rygoje.

62. Veiklos strategija ir numatomi jos pokyciai einamaisiais ir artimiausiais finansiniais
metais

Bendrove yra pirmaujanti investiciju i nekilnojamaji turta bendrové Baltijos Salyse.
Ateinanciais finansiniais metais Bendrovés tikslai ir vizija iSliecka ta pati - biiti pirmuoju partneriu
nuomininkams ir investuotojams nekilnojamojo turto srityje Baltijos Salyse. Taip pat tikimasi
pradéti pastatu, priklausanc¢iy Bendrovei nuosavybés teise, rekonstrucijas.

Kadangi Bendrové Siuo metu turi keleta investiciniu projektu, kur dabartiniams arba biisimiems
nuomininkams reikeéty, papildomo ploto, skolos -nuosavybes koeficientas buvo pakeistas i§ 50/50 i
60/40. Tai padidins Bendrovés grynaji metini pelna 2,0-2,5 milijono Danijos kronu. D¢l to taip pat
padidés portfelio dydis, ir pats portfelis taps patrauklesnis, jei akcininkai nuspresty savo dalj
parduoti.

2004-2005 metais numatomos sudétingesnés Grupés valdymo salygos, o Baltijos Saliy

nekilnojamojo turto rinka gali justi Europos Sajungoje esamo nekilnojamojo turto rinkes sastingio
jtaka.
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1 priedas

Auditoriaus 2003 m. iSvada (pridedama)

o7



»Baltic Property Trust A/S“
Obligaciju emisijos prospektas

2 priedas

Neaudituotos finansinés ataskaitos (balansas ir pelno (nuostolio) ataskaita) 2004 m. birzelio 30 d.

(2004 m. birZelio 30 d. Lietuvos banko nustatytas oficialus valiuty santykis 10 Danijos kronu -
4,6458 Lietuvos litu.)

Balansas (tukst. Danijos kronu):

Grupé Bendrové
TURTAS
Ilgalaikis turtas l
|
572 Prestizas 0 |
191 018 Pastatai ir Zemé 0
402 Kitas ilgalaikis turtas 0
0 Nebaigta statyba ir iSankstiniai 0
apmokéjimai
0 | Gautinos sumos i$§ grupés imoniy 62 619
237 Po vieneriu mety gautinos sumos 86
0 Investicijos i antrines imones | 28 730
192 230 Ilgalaikis turtas, i§ viso 91 435

Trumpalaikis turtas

5041 Pirkéjy, isiskolinimas 2 576

0 Gautinos sumos i§ antriniy imoniu 11 198

0 Indéliai 0

0 Akcinio kapitalo imokos 0

6 Kitos gautinos sumos 0

648 Sukauptos (gautinos) pajamos ir 135
ateinanciy laikotarpiu sanaudos |

0 ISankstiniai apmokéjimai 0

4 489 Pinigai ir ju ekvivalentai 409

10 185 Trumpalaikis turtas, iS viso 14 319

202 414 TURTAS, IS VISO 105 754

ISIPAREIGOJIMAI IR AKCININKU
NUOSAVYBE

Akeininky nuosavyhé

100 000 Apmoketas akcinis kapitalas 100 000
0 |  Akcijy priedai 0

58



,, Baltic Property Trust A/S*
Obligaciju emisijos prospektas

Grynasis perkainojimo rezervas pagal

(436) nuosavo kapitalo metoda, (443)
6337 . Nepa'sklrstytas1s pelnas (nuostolis) uz 3540
einamuosius metus
929 ..Ne_pasklrstytasm pelnas (nuostolis) uz 929
pragjusius metus
0 Paskelbti dividendai uz metus 0
106 830 Akcininku nuosavybé, iS viso 104 028
Atidéjimai
2103 Atidéti mokesciai 0
0 Kiti atidéjimai 0
2103 Atidéjimai, iS viso 0
Ilgalaikiai isipareigojimai, iSskyrus
atidéjimus
89047 | | 'Flr'l.ansmes skolos kreditinéms 0
1nstitucijoms
sooq7 | Povieneriy mety mokétinos sumos 0
ir ilgalaikiai isipareigojimai, iS viso
Per vienerius metus mokétinos
sumos ir trumpalaikiai isipareigojimai
0 Ilgalaikiu skolu einamuju mety dalis 0
140 Kitos finansinés skolos kreditinéms 0
institucijoms
0 Avansu gautos sumos pagal 0
pasiraSytas sutartis
798 Prekybos skolos 44
0 Mokétinos sumos grupés imonéms 131
1492 Pelno mokestis 1492
346 Kitos mokétinos sumos 70
1658 _ Suka.lupto.s sanaudos ir ateinanc¢iu (1)
laikotarpiu pajamos
0 Mokétini dividendai 0
0 Indéliai 0
Per vienerius metus mokétinos
4 434 | sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai, 1726
18 viso
202 414 ISIPAREI(:OJ]MAI IR AKCININKU 105 754

NUOSAVYBE, IS VISO
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Grupe Bendrové
10 714 NUOMOS PAJAMOS 0
(1 311) [Pardavimy savikaina 0
71 [Vertinimo efektas 0
(1 161) [Valdymo mokestis (1161)
0 Valdymo mokestis i§ antriniy jmoniy 1161
2 446 [Kitos pajamos 2 469
10 759 BENDRASIS PELNAS 2 469
(462) Veiklos sanaudos (353)
0 Nusidevejimas 0
10 298 VEIKLOS PELNAS (NUOSTOLIS) 2115
0 Rezultatas i§ antriniy imoniy 2926
431 Kitos finansinés pajamos 144
(2 446) Kitos finansings iSlaidos (6)
g 283 PELNAS (NUOSTOLIS) PRIES 5179

APMOKESTINIMA

(1 946) [Pelno mokestis (1637)
6 337 (GRYNASIS LAIKOTARPIO PELNAS 3542




